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Правила землепользования и застройки Куйбышевского сельского поселения, Куйбышевского района, Ростовской области.

Правила землепользования и застройки муниципального образования «Куйбышевское сельское поселение» (далее – Правила) являются муниципальным правовым актом поселения, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Нормативами градостроительного проектирования городских округов и поселений Ростовской области, утвержденными приказом Министра территориального развития, архитектуры и градостроительства Ростовской области 29.03.2010г. №26 и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Ростовской области.

Правила разработаны на основе Генерального плана Куйбышевского сельского поселения.

Правила являются результатом градостроительного зонирования территории Куйбышевского сельского поселения (далее – поселения) – разделения территории на зоны с установлением для каждой из них градостроительного регламента.

Целями Правил являются:

- создание условий для устойчивого развития территории поселения, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

- создание условий для планировки территории поселения;

- обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

- создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

- контроль соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, построенных объектов и их последующего использования.

Глава 1. Общие положения.

Статья 1. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах.

Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:

акт приемки - оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства документ, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы;

водоохранная зона - территория, примыкающая к акваториям рек, озер, водохранилищ и других поверхностных водных объектов, применительно к которой установлен специальный режим ограничения хозяйственной и иной деятельности для предотвращения загрязнения, заиления и истощения водных объектов, сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира;

высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

градостроительный план земельного участка - документ, подготавливаемый в составе документации по планировке территории (или как отдельный документ - в установленных случаях), содержащий информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка и используемый для установления на местности границ земельного участка, выделенного посредством планировки из состава государственных, муниципальных земель; о принятии решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на земельный участок; об изъятии, в том числе путем выкупа; о резервировании земельного участка, его части для государственных или муниципальных нужд; о разработке проектной документации для строительства; выдачи разрешения на строительство; о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

(о форме градостроительного плана земельного участка см. Постановление Правительства РФ от 29 декабря 2005 г. N 840);

градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

документация по планировке территории – проекты планировки территории; проекты межевания территории; градостроительные планы земельных участков;

застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;

заказчик - физическое или юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком представлять интересы застройщика при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, в том числе обеспечивает от имени застройщика заключение договоров с исполнителями, подрядчиками, осуществление контроля на стадии выполнения и приемки работ;

зеленые насаждения - деревья, кустарники, цветники, газоны;

инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры - комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование города;

красные линии - линии, которые устанавливаются посредством проектов планировки и обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные), границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения;

объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

объект индивидуального жилищного строительства – отдельно стоящие жилые дома с количеством этажей не более чем, три, предназначенные для проживания одной семьи;

отклонения от Правил - санкционированное в порядке, установленном настоящими Правилами, для конкретного земельного участка отступление от предельных параметров разрешенного строительства - высоты построек, процента застройки участка, отступов построек от границ участка и т.д., обусловленное невозможностью использовать участок в соответствии с настоящими Правилами по причине его малого размера, неудобной конфигурации, неблагоприятных инженерно-геологических и иных характеристик;

планировка территории – осуществление деятельности по развитию территорий посредством разработки проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков; 

подрядчик - физическое или юридическое лицо, осуществляющее по договору с застройщиком (заказчиком) работы по строительству, реконструкции зданий, строений, сооружений, их частей;

прибрежная защитная полоса - часть водоохранной зоны, для которой вводятся дополнительные ограничения землепользования, застройки и природопользования;

проектная документация - графические и текстовые материалы, определяющие объемно-планировочные, конструктивные и технические решения для строительства, реконструкции, и капитального ремонта объектов недвижимости, а также благоустройства их земельных участков. Проектная документация подготавливается на основании градостроительных планов земельных участков для отдельных объектов и используется для получения разрешения на строительство после ее согласования и проведения экспертиз в установленном порядке;

процент застройки участка - выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями;

разрешение на строительство - документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

разрешенное использование земельных участков и иных объектов недвижимости - использование недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом, ограничениями на использование недвижимости, установленными в соответствии с законодательством, а также публичными сервитутами;

собственники земельных участков - лица, являющиеся собственниками земельных участков;

строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;

арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

строительные изменения недвижимости - изменения, осуществляемые применительно к земельным участкам, иным объектам недвижимости путем нового строительства, реконструкции, пристроек, сноса строений, земляных работ, иных действий, производимых на основании разрешения на строительство (за исключением незначительных действий, предусмотренных нормативными правовыми актами);

реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (этажности), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

территории общего пользования - отграничиваемая красными линиями от иных территорий совокупность земельных участков (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, бульвары, набережные), которые не подлежат приватизации и беспрепятственно используются неограниченным кругом лиц;

территориальные зоны - зоны, для которых в настоящих Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

технические регламенты - документы, которые приняты международным договором Российской Федерации, и устанавливают обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации);

технические условия – информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения.

В целях исключения различной трактовки определений видов использования земельных участков и объектов капитального строительства Правилами установлены следующие определения некоторых видов использования:

блокированный жилой дом - здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, разделенных между собой стенами без проемов (брандмауэрами), каждая из таких квартир имеет доступ на отдельный земельный участок с выходом на территорию общего пользования (улицу, проезд);

дома жилые коттеджного типа – одноквартирные индивидуальные жилые дома, при которых имеется небольшой участок земли;

усадебный жилой дом – одноквартирный дом с приквартирным участком, постройками для подсобного хозяйства;

многоквартирный жилой дом – здание, предназначенное для постоянного проживания людей, и состоящее из квартир, числом не менее двух, имеющих выход на улицу через общедомовые коммуникации, лифты, коридоры;

временные (сезонные) павильоны розничной торговли и обслуживания населения – временные сооружения, используемые для торговли, как правило, продовольственными товарами, а также для предоставления мелких бытовых услуг населению – ремонту обуви, одежды и т.п.;

гаражи – здания, предназначенные для хранения и технического обслуживания автомобилей;

гостевая автостоянка – специально выделенный участок территории, предназначенный для кратковременной стоянки автотранспорта, прибывающего к зданию, сооружению, при котором находится автостоянка, имеет конструктивное решение, позволяющее осуществлять установку транспорта на твёрдое покрытие. Гостевые автостоянки могут устраиваться в комплексе со зданиями, сооружениями, в том числе могут быть конструктивно увязанными с ними. Вместимость гостевых автостоянок всегда определяется расчётом на основе региональных и местных нормативов градостроительного проектирования;

площадка для сбора мусора – специально выделенный участок территории, обустроенный для сбора твёрдых отходов потребления с целью последующего их удаления на специально отведённые места утилизации, должна быть обеспечена твердым покрытием, нормативным водоотведением и ограждением из непрозрачных конструкций, либо озеленения высотой не ниже верха установленных на данной площадке ёмкостей для сбора твёрдых отходов;

постройки для занятий индивидуальной трудовой деятельностью – строения, сооружения, расположенные в пределах земельного участка, занимаемого индивидуальным домовладением, и используемые для трудовой деятельности лицами, постоянно проживающими на данном участке, за исключением индивидуальной трудовой деятельности, связанной с торговлей, общественным питанием, производством, требующим установления санитарно-защитных зон или санитарных разрывов;

этажность здания – число этажей здания, включая все надземные этажи, технический и цокольный, если верх перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 метра.

Глава 2. Положение о регулировании землепользования и застройки органом местного самоуправления.

Статья 2. Полномочия органов и должностных лиц органа местного самоуправления поселения в области землепользования и застройки.

1. К полномочиям Собрания депутатов Куйбышевского сельского поселения (далее – Собрание депутатов поселения) в области землепользования и застройки относятся: 

- утверждение и внесение изменений в Правила землепользования и застройки;

- утверждение местных нормативов градостроительного проектирования;

- иные полномочия в соответствии с действующим законодательством.

2. К полномочиям Главы Куйбышевского сельского поселения (далее – Главы поселения) относятся:

- утверждение документации по планировке территории;

- принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка;

- принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- принятие решения о подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки;

- принятие решений о подготовке документации по планировке территории.

3. К полномочиям администрации Куйбышевского сельского поселения (далее – администрация поселения) относятся:

- обеспечение разработки документации по планировке территории;

- выдача разрешений на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства и их капитальный ремонт;

- выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;

- принятие решений о резервировании земельных участков для муниципальных нужд;

- принятие решений об изъятии земельных участков для муниципальных нужд.

Статья 3. Комиссия по вопросам землепользования и застройки и рассмотрения градостроительной документации.

· Комиссия по подготовке правил землепользования и застройки поселения (далее – Комиссия) формируется в целях обеспечения требований настоящих Правил, предъявляемых к землепользованию и застройке.

· Комиссия осуществляет свою деятельность согласно настоящим Правилам, а также согласно Положению «О комиссии по подготовке правил землепользования и застройки Куйбышевского сельского поселения», утвержденного постановлением Главы Куйбышевского сельского поселения. Комиссия является консультативным органом при администрации поселения.

· Комиссия:

- организует проведение публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности на территории поселения;

- рассматривает заявления застройщиков о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

- рассматривает заявления застройщиков о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- готовит рекомендации Главе поселения о внесении изменений в Правила или об отклонении предложений о внесении изменений;

- готовит заключения и рекомендации по результатам публичных слушаний;

- осуществляет другие полномочия.

4. Состав Комиссии устанавливается Постановлением Главы поселения.

5. Комиссия осуществляет свою деятельность в форме заседаний, в том числе проводимых в режиме публичных слушаний. Комиссия принимает решения в форме заключений.

Глава 3. Порядок предоставления разрешений по вопросам специальных согласований.

Статья 4. Порядок предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.

1. Застройщик подаёт заявление о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования в Комиссию по подготовке правил землепользования и застройки.

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях в соответствии с Положением о проведении публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности на территории Куйбышевского сельского поселения.

3. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

4. На основании указанных в пункте 3 настоящей статьи рекомендаций Глава поселения в течение трёх дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Постановление Главы поселение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов.

Статья 5. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, либо на которых имеются объекты индивидуального жилищного строительства, подлежащие реконструкции или капитальному ремонту, вправе обратиться за разрешением на отклонение при строительстве от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Застройщик подаёт в Комиссию по подготовке правил землепользования и застройки заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4. Вопрос о предоставлении такого разрешения подлежит обсуждению на публичных слушаниях в соответствии с Положением о проведении публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности на территории Куйбышевского сельского поселения.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации Главе поселения.

6. Глава в течение семи дней со дня поступления указанных в пункте 5 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

Глава 4. Проектная документация. Разрешение на строительство. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию.

Статья 6. Проектная документация.

1. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства.

2. Для подготовки проектной документации выполняются  инженерные изыскания. Не допускаются подготовка и реализация проектной документации без выполнения соответствующих инженерных изысканий.

3. Проектная документация объектов капитального строительства подлежит государственной экспертизе, за исключением случаев, предусмотренных частями 2, 3, 3¹ статьи 49 Градостроительного кодекса РФ.

Застройщик вправе направить проектную документацию на негосударственную экспертизу. Негосударственная экспертиза проводится в порядке, установленном Правительством РФ.

4. Порядок выполнения инженерных изысканий, порядок подготовки, состав и содержание проектной документации, порядок организации и проведения государственной экспертизы проектной документации установлены статьями 47 – 49 Градостроительного кодекса РФ.
Статья 7. Разрешение на строительство и на ввод объекта в эксплуатацию.

1. Разрешение на строительство выдает администрация поселения, за исключением разрешений на строительство, которые выдаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти субъекта РФ для строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства федерального значения, значения субъекта РФ, при размещении которых допускается изъятие, в том числе путём выкупа, земельных участков.

2. Выдача разрешений на строительство и на ввод объекта в эксплуатацию осуществляется в соответствии с Порядком подготовки и выдачи разрешения на строительство и разрешения на ввод объекта в эксплуатацию на территории Куйбышевского сельского поселения Куйбышевского района Ростовской области, утвержденным постановлением Главы Куйбышевского сельского поселения.
Глава 5. Положение о публичных слушаниях по вопросам градостроительной деятельности.

Статья 8. Общие положения.

Настоящее Положение устанавливает в соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-Ф3 «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» порядок организации и проведения публичных слушаний в муниципальном образовании «Куйбышевский район» (далее — Куйбышевский район) как одной из форм реализации прав жителей Куйбышевского района на непосредственное участие в процессе принятия решений органами местного самоуправления по вопросам местного значения.

Публичные слушания проводятся в соответствии с Конституцией Российской Федерации, действующим законодательством, Уставом муниципального образования «Куйбышевский район» и настоящим Положением.

Результаты публичных слушаний носят для Собрания депутатов Куйбышевского района (далее по тексту — Собрание депутатов), Главы муниципального образования «Куйбышевский район» (далее — Глава района) рекомендательный характер.

Публичные слушания проводятся в целях:

1. информирования жителей и органов местного самоуправления Куйбышевского района о фактах и существующих мнениях по вопросам публичных слушаний;

2. выявления общественного мнения по вопросам, выносимым на публичные слушания;

3. осуществления связи/диалога органов местного самоуправления с общественностью Куйбышевского района;

4. подготовки предложений и рекомендаций по вопросам публичных слушаний;

5. оказания влияния общественности на принятие решений органами местного самоуправления.

Принципы проведения публичных слушаний:
1. Публичные слушания проводятся на основе равного, свободного и добровольного волеизъявления. Правом на участие в публичных слушаниях обладает каждый дееспособный гражданин, достигший к моменту проведения публичных слушаний 18 лет, зарегистрированный по месту жительства на территории Куйбышевского района и проживающий в границах территории Куйбышевского района.

2. Проведение публичных слушаний осуществляется гласно. Каждый член местного сообщества вправе знать о дате, времени, месте проведения публичных слушаний, о вопросах, выносимых на публичные слушания.

Вопросы, выносимые на публичные слушания:
На публичные слушания в обязательном порядке выносятся:

проекты планов и программ развития района, проекты правил землепользования и застройки, проекты планировки территорий и проекты межевания территорий, а также вопросы предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, вопросы отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, вопросы изменения одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования при отсутствии утвержденных правил землепользования и застройки;

проект генерального плана и проект о внесении в него изменений;

На публичные слушания могут выноситься иные вопросы местного значения и проекты нормативных правовых актов в соответствии с действующим законодательством.

Допускается одновременное проведение публичных слушаний по нескольким вопросам, если это не препятствует всестороннему и полному обсуждению каждого вопроса.

Статья 9. Назначение публичных слушаний

Инициатива проведения публичных слушаний:

1) Публичные слушания могут проводиться по инициативе населения, Собрания депутатов Куйбышевского района, либо Главы района.

По инициативе Главы района на публичные слушания выносятся проекты планов и программ развития района, проекты правил землепользования и застройки, проекты планировки территорий и проекты межевания территорий, а также вопросы предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства, вопросы отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, вопросы изменения одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования при отсутствии утвержденных правил землепользования и застройки;

По данным вопросам назначение публичных слушаний оформляется постановлением администрации района.

Собрание депутатов назначает проведение публичных слушаний по собственной инициативе или по инициативе населения.

Публичные слушания, проводимые по инициативе Главы района, в том числе по проектам его постановлений, назначаются им самостоятельно.

· С инициативой о проведении публичных слушаний от имени населения может выступить инициативная группа граждан, достигших возраста 18 лет и постоянно проживающих на территории Куйбышевского района, в составе не менее 10 человек, обладающих избирательным правом. В поддержку инициативы проведения публичных слушаний инициативная группа представляет в Собрание депутатов подписи на менее 3% жителей Куйбышевского района, обладающих избирательным правом. Сбор подписей производится на подписных листах, которые изготавливаются инициаторами самостоятельно.

В ходатайстве инициативной группы о проведении публичных слушаний должны быть указаны фамилия, имя, отчество, год рождения (в возрасте 18 лет — дополнительно день и месяц рождения), адрес места жительства каждого члена инициативной группы, вопрос, выносимый на публичные слушания, обоснование необходимости проведения публичных слушаний, предлагаемый состав выступающих на публичных слушаниях. К ходатайству прилагается проект муниципального правового акта, выносимого на публичные слушания, информационные и аналитические материалы, относящиеся к теме публичных слушаний.

· Проект муниципального правового акта, который выносится на публичные слушания Собранием депутатов, Главой района или инициативной группой, должен быть согласован с соответствующими должностными лицами в порядке, установленном регламентами Собрания депутатов, администрации района.

· Вопрос о назначении публичных слушаний должен быть рассмотрен Собранием депутатов не позднее чем через 30 календарных дней со дня поступления ходатайства инициативной группы. Инициативная группа граждан, ее представители должны быть извещены о дате и времени проведения заседания Собрания депутатов по рассмотрению вопроса о назначении публичных слушаний.

На заседание Собрания депутатов кроме инициативной группы в обязательном порядке приглашаются должностные лица, в компетенции которых находятся вопросы, предлагаемые к рассмотрению, специалисты.

· Собрание депутатов имеет право отказать в рассмотрении предложения о назначении публичных слушаний в следующих случаях:

· вопрос, изложенный в проекте муниципального правового акта, не находится в компетенции органов местного самоуправления;

· инициативная группа не собрала необходимого количества подписей жителей района в поддержку инициативы проведения публичных слушаний;

· проект муниципального правового акта не соответствует Конституции Российской Федерации, федеральным и областным законам, иным нормативным правовым актам Российской Федерации и Ростовской области, Уставу района.

1. В случае принятия решения об отказе в назначении публичных слушаний данное решение направляется членам инициативной группы в течение 15 календарных дней со дня его принятия. В решении должны быть указаны причины отказа в проведении публичных слушаний.

Собрание депутатов вправе вернуть инициативной группе пакет документов, если представленные на рассмотрение документы не соответствуют пунктам 3, 4 статьи 4 настоящего Положения.

Инициаторы могут повторно внести предложение о назначении публичных слушаний по данному проекту после устранения недостатков.

· В случае, если инициативная группа граждан выносит на публичные слушания проект постановления администрации района, Собрание депутатов информирует Главу района о рассмотрении данного предложения.

· В решении Собрания депутатов, постановлении Главы района о назначении публичных слушаний должны быть указаны:

· цели назначения публичных слушаний;

· наименование проекта муниципального правового акта, который выносится на публичные слушания;

· время и место проведения публичных слушаний;

· форма и порядок проведения публичных слушаний.

· Публичные слушания должны быть проведены не позднее 30 календарных дней со дня принятия решения о назначении публичных слушаний.

·  Решение Собрания депутатов, постановление администрации района о назначении публичных слушаний, а также проект муниципального правового акта, выносимого на публичные слушания, не позднее чем за 15 календарных дней до дня проведения публичных слушаний публикуется в районной газете.
Статья 10. Проведение публичных слушаний

· Организация проведения публичных слушаний по инициативе Собрания депутатов и по инициативе Главы района возлагается на администрацию Куйбышевского района (далее — администрация района). Организация проведения публичных слушаний по инициативе граждан осуществляется ими самостоятельно.

· Публичные слушания могут проводиться в рабочее время и выходные дни. Проведение публичных слушаний в нерабочие праздничные дни не допускается.

· Публичные слушания могут проводиться:

· в специально отведенных органами местного самоуправления для проведения публичных слушаний помещений;

· на заседании постоянных комиссий Собрания депутатов;

· на открытом заседании Собрания депутатов;

· на собраниях жителей района и по месту жительства.

· Председательствующим на публичных слушаниях может быть:

· председатель постоянной комиссии Собрания депутатов, если публичные слушания проводятся на заседании постоянной депутатской комиссии Собрания депутатов;

· председатель Собрания депутатов или заместитель председателя Собрания депутатов, если публичные слушания проводятся на открытом заседании Собрания депутатов;

· Глава района или заместитель главы администрации района, в компетенции которого находится рассматриваемый вопрос, если публичные слушания проводятся на собрании граждан района по инициативе Главы района;

· руководитель инициативной группы, если публичные слушания проводятся на собрании по инициативе жителей района. На собрания, проводимые по инициативе граждан района, в обязательном порядке приглашаются депутаты Собрания депутатов и должностные лица администрации района, в зависимости от того, в чьей компетенции находится принятие выносимого на публичные слушания муниципального правового акта. На собраниях могут присутствовать специалисты, юристы, должностные лица органов местного самоуправления, органов государственной власти и организаций.

· Администрация Куйбышевского района организует подготовку необходимых информационных материалов к публичным слушаниям.

· Перед началом публичных слушаний утверждается секретариат и устанавливается регламент (максимальное время проведения, порядок и продолжительность выступлений, приема письменных замечаний и предложений, подведение итогов и т.д.).

· Участники публичных слушаний вправе направлять на имя инициаторов публичных слушаний предложения и замечания, касающиеся вопросов, вынесенных на публичные слушания, в письменной форме. Все присутствующие на публичных слушаниях граждане, представители организаций, общественных объединений имеют право высказывать свои предложения и замечания по рассматриваемым вопросам в порядке, предусмотренном регламентом проведения публичного слушания. Все поступившие замечания и предложения выносятся на обсуждение всех участников публичного слушания.

· Во время проведения публичных слушаний ведется протокол, который подписывается председательствующим и секретарем. На публичных слушаниях по инициативе организаторов их проведения могут присутствовать представители средств массовой информации.

· Протокол публичных слушаний должен быть оформлен не позднее 5 календарных дней со дня их проведения и должен содержать позиции, мнения, замечания и предложения участников слушаний по всем вопросам, выносимым на публичные слушания.

·  По итогам публичных слушаний организатор проведения публичных слушаний готовит заключение о результатах публичных слушаний, которое должно содержать мотивированные выводы, со ссылкой при необходимости на нормативные правовые акты, по внесенным предложениям и замечаниям.

·  Заключение о результатах публичных слушаний подлежит официальному опубликованию не позднее чем через 30 календарных дней со дня окончания публичных слушаний.

·  Заключение о результатах публичных слушаний носит рекомендательный характер.

·  Заключение о результатах публичных слушаний, протокол публичных слушаний и материалы, собранные в ходе подготовки и проведения публичных слушаний, хранятся в Собрании депутатов, а если публичные слушания были проведены по инициативе Главы района — в администрации района.

Статья 11. Особенности проведения публичных слушаний по вопросам градостроительной деятельности

Проведение публичных слушаний по проекту генерального плана и проекту внесения в него изменений

· Проект генерального плана и проект изменений в него подлежат официальному опубликованию в объеме, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации, не менее чем за три месяца до его утверждения.

· Публичные слушания по проекту генерального плана и проекту изменений в него организуются и проводятся администрацией района в порядке, определенном настоящим Положением, с учетом положений настоящей главы.

· Срок проведения публичных слушаний с моменты оповещения жителей муниципального образования о времени и месте их проведения до дня официального опубликования заключения о результатах публичных слушаний составляет не менее одного месяца и не более трех месяцев.

· Глава района с учетом заключения о результатах публичных слушаний принимает решение:

· о согласии с проектом генерального плана или проектом о внесении в него изменений и направлении его в Собрание депутатов;

· об отклонении проекта генерального плана или проекта о внесении в него изменений и о направлении его на доработку.

· При направлении в Собрание депутатов проекта генерального плана или проекта о внесении в него изменений к нему обязательно прилагаются протокол публичных слушаний и заключение о результатах таких публичных слушаний.

· Собрание депутатов с учетом протоколов публичных слушаний по проекту генерального плана и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении генерального плана или об отклонении проекта генерального плана и о направлении его Главе района на доработку в соответствии с указанными протоколами и заключениями.

· Генеральный план подлежит официальному опубликованию не позднее чем через 15 календарных дней со дня его принятия.

Публичные слушания по проектам правил землепользования и застройки:

· Публичные слушания по проектам правил землепользования и застройки проводятся в целях:

1) реализации прав граждан, проживающих на территории района, на благоприятные условия жизнедеятельности;

2) соблюдения прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

3) предотвращения ущерба, который может быть нанесен жильцам домов, правообладателям объектов недвижимости, оказавшимся в непосредственной близости к земельным участкам, на которых планируется осуществить строительство, реконструкцию, а также владельцам объектов недвижимости тем видом деятельности, по поводу которого испрашивается специальное согласование;

4) информирования общественности и обеспечения права участия граждан в принятии решений, а также их права контролировать принятие администрацией района постановлений (распоряжений) по вопросам землепользования и застройки.

1. К вопросам землепользования и застройки района, для решения которых должны проводиться публичные слушания в соответствии с настоящим Положением, относятся:

· вопросы о проектах документации по планировке и межеванию территории;

· вопросы изменения одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования (до принятия в установленном порядке правил землепользования и застройки района);

· вопросы предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

· вопросы предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (подпункты 2, 3, 4 пункта 2 настоящей статьи, далее — вопросы специальных согласований).

· В целях обеспечения всем заинтересованным лицам равных возможностей для выражения своего мнения при проведении публичных слушаний по проектам правил землепользования и застройки, в том числе по внесению в них изменений, в соответствии с областным законодательством территория муниципального образования «Куйбышевский район» по постановлению администрации района может быть разделена на части и определен порядок учета предложений граждан по проекту правового акта.

· Глава района не позднее чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки обеспечивает официальное опубликование сообщения о принятии такого решения.

· Глава района не позднее чем через десять дней со дня получения проекта правил землепользования и застройки, принимает решение о вынесении его на публичные слушания.

· Организация и проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки территории района осуществляется администрацией Куйбышевского района в соответствии со статьей 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации и настоящим Положением.

· Публичные слушания по проекту правил землепользования и застройки проводятся в следующие сроки:

1) по вопросам специальных согласований — в течение месяца с момента оповещения граждан о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний;

2) по проектам правил землепользования и застройки — в течение от 2 до 4 месяцев с момента оповещения граждан о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о публичных слушаниях;

3) по остальным вопросам — в течение от 1 до 3 месяцев с момента оповещения граждан о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

· Публичные слушания по вопросам о проектах документации по планировке территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

При этом в случае, если предлагаемые к обсуждению проекты документации по планировке территории затрагивают вопросы о границах зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных и муниципальных нужд, правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах указанных зон, должны быть оповещены о проведении публичных слушаний путем направления им соответствующего письменного сообщения.

· Участники публичных слушаний по вопросу землепользования и застройки вправе в установленном порядке и сроки представляют в администрацию района свои предложения и замечания, касающиеся вопроса публичных слушаний, для включения их в протокол публичных слушаний.

·  При проведении публичных слушаний для решения вопросов землепользования и застройки по заявлениям заинтересованных физических или юридических лиц расходы, связанные с организацией, проведением и опубликованием результатов публичных слушаний, несет соответствующее физическое или юридическое лицо.

·  После завершения публичных слушаний администрация Куйбышевского района обеспечивает внесение изменений в проект правил землепользования и застройки с учетом результатов публичных слушаний и представляет указанный проект Главе района.

·  Глава района в течение десяти дней после представления ему проекта правил землепользования и застройки или проекта изменений в них принимает решение:

1) о направлении указанного проекта в Собрание депутатов или отклонении проекта правил землепользования и застройки;

2) о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

·  Правила землепользования и застройки утверждаются Собранием депутатов.

Проведение публичных слушаний по вопросам специальных согласований:

· Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объемов капитального строительства на другой вид такого использования, разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, направляет заявление о предоставлении соответствующего разрешения и приложенные к нему документы в администрацию района.

· Глава района в течение 10 дней с момента получения заявления принимает решение о проведении публичных слушаний, в котором определяет дату, время и место их проведения.

· Администрация района является организатором проведения публичных слушаний по данному вопросу:

1) готовит текст сообщения о проведении публичных слушаний;

2) направляет заказными письмами сообщение о проведении публичных слушаний лицам, указанным в подпункте 2 пункта 8 статьи 6 настоящего Положения. Указанные сообщения направляются не позднее чем через 10 дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения;

3) проводит мероприятия, направленные на опубликование (распространение) сообщения о предстоящем публичном слушании, путем вывешивания сообщения в здании администрации района и на месте расположения земельного участка или объекта капитального строительства, в отношении которого будет рассматриваться вопрос.

Сообщение о проведении публичных слушаний размещается в районной газете в течение 10 дней с момента принятия решения о проведении публичных слушаний.

4. Сообщение о проведении публичных слушаний должно содержать следующую информацию:

1) характер обсуждаемого вопроса;

2) дату, время и место проведения публичного слушания;

3) дату, время и место предварительного ознакомления с соответствующей информацией (тип планируемого строительства, место расположения земельного участка, вид запрашиваемого использования и т.д.);

4) сроки начала и окончания приема замечаний и предложений по вопросу публичных слушаний, наименование и местонахождение органа, принимающего замечания и предложения.

5. Дата проведения публичного слушания назначается не ранее семи дней со дня публикации (распространения) сообщения о его проведении.

6. Публичные слушания проводятся с обязательным участием представителя администрации района или лица, заинтересованного в проведении публичных слушаний, или его представителя, а также с участием:

1) граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым испрашивается соответствующее разрешение;

2) правообладателей земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается соответствующее разрешение, правообладателей объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому испрашивается данное разрешение, и правообладателей помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому испрашивается соответствующее разрешение;

правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску негативного воздействия на окружающую среду, которое может возникнуть в результате получения испрашиваемого разрешения.

При этом правообладатели объектов недвижимого имущества, указанные в подпункте 2) пункта 8 настоящей статьи, должны быть оповещены о проведении публичных слушаний путем направления им соответствующего письменного сообщения.

7. Перед началом публичных слушаний устанавливается его регламент (максимальное время проведения, порядок и продолжительность выступлений, приема письменных замечаний и предложений, подведения итогов и т.п.).

8. Во время проведения публичных слушаний ведется протокол, который подписывается присутствующими председателем и секретарем.

9. Не вносятся в протокол публичных слушаний и не рассматриваются организатором проведения публичных слушаний замечания и предложения:

1) физических и юридических лиц, которые в соответствии с настоящим Положением не являются участниками публичных слушаний;

2) не позволяющие установить фамилию, имя, отчество и регистрацию по месту жительства физического лица, а также название, организационно-правовую форму юридического лица.

10. Протокол публичных слушаний в окончательном виде должен быть составлен не позднее пяти дней с момента их проведения и должен содержать поступившие в письменном виде замечания и предложения.

11. В срок не позднее семи дней с момента составления протокола публичных слушаний администрация района готовит и утверждает заключение о результатах публичных слушаний.

Проведение публичных слушаний по вопросам о проектах документации по планировке территории:


1. Проекты документации по планировке территории и проекты межевания территории, подготовленные по инициативе органов местного самоуправления либо на основании предложений физических или юридических лиц, в соответствии с порядком, установленным частями 1-4 статьи 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, подлежат публичным слушаниям.

2. Администрация района в течение десяти дней со дня принятия решения о проведении публичных слушаний публикует постановление Главы района о проведении публичных слушаний и иные необходимые документы по планировке территории.

3. Сообщение о предстоящем публичном слушании размещается в районной газете, в зданиях администрации района, а также на территории, в отношении которой будет обсуждаться вопрос о проекте документации по планировке территории.

4. Сообщение о проведении публичных слушаний должно содержать следующую информацию:

1) характер обсуждаемого вопроса;

2) дату, время и место проведения публичного слушания;

3) дату, время и место предварительного ознакомления с соответствующей информацией и документацией (границы территории, границы зон изъятия, тип планируемого строительства и т.д.);

4) сроки начала и окончания приема замечаний и предложений по вопросу публичных слушаний, наименование и местонахождения органа, принимающего замечания и предложения.

4. Дата проведения публичного слушания назначается не ранее одного месяца со дня публикации (распространения) сообщения о его проведении.

5. Публичные слушания проводятся с обязательным участием представителя администрации района и лица, по предложению которого разработан проект документации по планировке территории, или его представителя.

6. Перед началом публичных слушаний устанавливается его регламент (максимальное время проведения, порядок и продолжительность выступлений, приема письменных замечаний и предложений, подведения итогов и т. п.).

7. Во время проведения публичных слушаний ведется протокол, который подписывается представителем и секретарем публичных слушаний.

8. В срок не позднее 7 дней с момента составления протокола публичных слушаний, который должен содержать поступившие в письменном виде замечания и предложения, администрация района готовит заключение о результатах публичных слушаний.

9. Подготовленная документация по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории, заключение о результатах публичных слушаний не позднее чем через 15 дней со дня проведения публичных слушаний направляются Главе района для утверждения либо отклонения и направления ее на доработку.

Глава 6. Карта градостроительного зонирования.

Статья 12. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования поселения.


На карте градостроительного зонирования территории Куйбышевского сельского поселения выделены следующие виды территориальных зон:

	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	Жилые зоны

	ОЖ
	Зона многофункциональной застройки

	Общественно-деловые зоны

	ОД
	Общественно-деловая зона

	ОС
	Зона размещения объектов социальной инфраструктуры

	Зоны специального назначения

	ИГ
	Зона инженерной инфраструктуры

	С-1
	Зона кладбищ и крематориев

	С-2
	Зона насаждений специального назначения

	С-3
	Зона размещения и переработки отходов производства и потребления

	С-4
	Зона режимных объектов

	Т
	Зона инфраструктуры транспорта

	Производственные и коммунальные зоны

	П
	Производственно-коммунальная зона

	П-2
	Зона месторождения полезных ископаемых

	Природно-рекреационные зоны

	Р-1
	Зона лесов населенных пунктов

	Р-2
	Зона скверов, бульваров и площадей

	Р-3
	Зона пляжей населенных пунктов

	Р-4
	Зона рекреационного строительства

	Р-5
	Зона рекреационных природных комплексов

	Р-6
	Зона природных ландшафтов

	Р-7
	Зона лесов

	ООПТ
	Зона особо охраняемых природных территорий

	Сельскохозяйственные зоны

	СХ
	Зона сельскохозяйственного производства

	СХ-1
	Зона садоводства и дачного хозяйства

	СХ-2
	Зона сельскохозяйственного производства


Статья 13. Карта градостроительного зонирования.


1. Картами градостроительного зонирования в составе Правил являются графические отображения границ территориальных зон, участков градостроительного зонирования, границ зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия.


2. Карты градостроительного зонирования Куйбышевского сельского поселения и карты границ зон с особыми условиями использования территории приведены в приложениях 1-9.

Статья 14. Порядок ведения карты градостроительного зонирования.

1. Ведение карты градостроительного зонирования (своевременное отображение внесенных в установленном порядке изменений в границы зон с особыми условиями использования территорий) осуществляется информационно-контрольной службой Администрации Куйбышевского района.

2. В случае внесения изменений в границы зон с особыми условиями использования территорий лицо, заинтересованное в отображении таких изменений, либо уполномоченный орган, ответственный за регулирование использования таких зон, уведомляет Комиссию о внесении соответствующих изменений и в течение пяти дней с такого уведомления представляет в Комиссию документы, подтверждающие правомочность внесения таких изменений. Комиссия в течение тридцати дней принимает решение об отображении указанных изменений на карте границ зон с особыми условиями использования территории. Информационно-контрольная служба Администрации Куйбышевского района в течение десяти дней с момента принятия решения обеспечивает внесение изменений в карту и публикацию таких изменений в порядке, аналогичном порядку публикации изменений в Правила.

Глава 7. Градостроительные регламенты.

Статья 15. Состав градостроительных регламентов.

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как и всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

Градостроительные регламенты действуют в пределах территориальных зон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки, иные объекты недвижимости независимо от форм собственности.

2. Градостроительные регламенты состоят из следующей информации, отображаемой в текстовой и табличной форме:

1) перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения видов использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3. Градостроительные регламенты устанавливаются для всех земель в границах поселения, за исключением указанных в части 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4. Действие градостроительных регламентов распространяется на все земельные участки, находящиеся в пределах данной территориальной зоны, за исключением земельных участков, указанных в части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 16. Градостроительные регламенты.


Статья 16.1. Градостроительный регламент зоны многофункциональной застройки (ОЖ)
1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков: 

	Основные виды разрешенного 

использования:
	Вспомогательные виды 

разрешенного использования (установленные к основным):

	многоквартирные жилые дома, в том числе со встроенными и (или) встроено-пристроенными объектами общественного назначения и (или) культурного, бытового обслуживания
	дворы общего пользования в составе: площадки для отдыха взрослого населения, для игр детей, для занятий физкультурой, для хозяйственных целей, в т.ч. площадки для мусоросборников, открытые гостевые автостоянки, озеленение, малые архитектурные формы, проезды и проходы к зданию;
встроенные, встроенно-пристроенные и пристроенные помещения общественного назначения в соответствии с требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

встроенные, встроенно-пристроенные и пристроенные подземные автостоянки;

объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	индивидуальные жилые дома с 

приусадебными участками
	пристроенные кухни, пристроенные санузлы в существующих индивидуальных жилых домах (при условии выполнения требований СанПиН);

хозяйственные постройки, постройки для занятия индивидуальной трудовой деятельностью (если в результате их эксплуатации не образуются санитарно-защитные зоны);

гаражи индивидуального транспорта, открытые места для стоянки автомобилей;

отдельно стоящие: бани и (или) сауны, бассейны для индивидуального пользования, надворные туалеты (при условии выполнения требований СанПиН);

резервуары для хранения воды, скважины для забора технической воды;

площадки для сбора мусора;

	блокированные малоэтажные одноквартирные жилые дома, земельные участки для блокированных жилых домов
	

	садовые и дачные дома, земельные участки для садоводства
	сады, огороды;

пристроенные кухни, пристроенные санузлы в существующих садовых и дачных домах (при условии выполнения требований СанПиН);

хозяйственные постройки, постройки для занятия индивидуальной трудовой деятельностью (если в результате их эксплуатации не образуются санитарно-защитные зоны);

гаражи индивидуального транспорта, открытые места для стоянки автомобилей;

отдельно стоящие: бани и (или) сауны, бассейны для индивидуального пользования, надворные туалеты (при условии выполнения требований СанПиН);

резервуары для хранения воды, скважины для забора технической воды;

площадки для  сбора мусора;

	общежития
	территории общего пользования в составе: площадки для занятия физкультурой и спортом, для хозяйственных целей, в т.ч. площадки для мусоросборников, открытые гостевые автостоянки, проезды, проходы к зданию, озеленение;

встроенные, встроено-пристроенные, пристроенные помещения, связанные с эксплуатацией объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка, размещение которых не противоречит требованиям технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

объекты коммунального хозяйства для инженерного обеспечения здания (электро-, тепло-, газо- ,водоснабжение, водоотведение, телефонизация, объекты коммунального обслуживания и т.д.);

	жилые дома гостиничного типа для временного проживания
	

	специализированные жилые дома для больных, нуждающихся в постоянном медицинском наблюдении, дома сестринского ухода, специальные дома системы социального обслуживания населения
	

	внутриквартальная территория, дворовая территория
	внутриквартальные проезды, пешеходные дорожки, спортивные площадки, детские игровые площадки, площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей, автостоянки, индивидуальные гаражи, площадки благоустройства и озеленения;

	внутриквартальные проезды, пешеходные дорожки, спортивные площадки, детские игровые площадки, площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей,  автостоянки, индивидуальные гаражи, площадки благоустройства и озеленения
	

	территории общего пользования: площади, проспекты, улицы, переулки, проезды, тупики, набережные, скверы, парки, бульвары, территории озеленения 
	

	земельные участки для временного размещения нестационарных объектов, автостоянки плоскостные
	

	земельные участки для устройства входных узлов зданий
	

	мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки, фонтаны, малые архитектурные формы
	

	административные здания, здания органов государственной власти и местного самоуправления, суды, прокуратура, офисы, банки и (или) их отделения
	гостевые автостоянки, гаражи служебного автотранспорта, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, объекты инженерной инфраструктуры, озеленение, площадки для сбора мусора;

	общеобразовательные учреждения
	хозяйственные постройки, гаражи служебного транспорта, сооружения локального инженерного обеспечения, гостевые автостоянки, спортивные ядра, открытые площадки для занятий спортом и физкультурой, прогулок, сады, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, площадки для сбора мусора;

	дошкольные образовательные учреждения
	

	специальные образовательные учреждения  
	

	отдельные корпуса высших учебных заведений, учреждения среднего специального и начального профессионального образования
	

	гостиницы
	хозяйственные постройки гостиниц, сооружения локального инженерного обеспечения, гаражи служебного транспорта, автостоянки для проживающих в гостинице, гостевые автостоянки;

	предприятия общественного питания, в т.ч. встроенные и пристроенные к зданиям иного назначения
	гостевые автостоянки;

	театры, кинотеатры, концертные залы, залы для встреч и собраний, универсальные зрительные залы
	гостевые автостоянки, встроенные и (или) пристроенные здания (помещения) для организации дошкольного воспитания детей, сооружения локального инженерного обеспечения, гаражи служебного автотранспорта, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, спортивные площадки без установки трибун для зрителей, площадки для сбора мусора;

	клубы (Дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения, информационные, компьютерные (неигровые) центры, справочные бюро, архивы, библиотеки, музеи
	

	салоны сотовой связи, фотосалоны, пункты продажи сотовых телефонов и приема платежей, центры по предоставлению полиграфических услуг, ксерокопированию и т.п., фотосалоны, пункты обмена валюты
	гостевые автостоянки;

	учреждения высшего, среднего специального и начального профессионального образования
	хозяйственные постройки, гаражи служебного транспорта, сооружения инженерного обеспечения, гостевые автостоянки вместимостью по расчету, спортивные ядра, открытые площадки для занятий спортом и физкультурой, плавательные бассейны, сады, лабораторные и учебно-лабораторные корпуса, студенческие профилактории, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, площадки для сбора мусора;

	научно-исследовательские учреждения без производственной базы либо с базой, не требующей установления санитарно-защитной зоны
	хозяйственные постройки, встроенные и (или) пристроенные здания (помещения) для организации дошкольного воспитания детей, гаражи служебного автотранспорта, гостевые автостоянки, лаборатории, площадки для сбора мусора, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

	амбулаторно-поликлинические учреждения, пункты оказания первой медицинской помощи, санитарно-эпидемиологические станции, центры медицинских консультаций населения, молочные кухни
	хозяйственные постройки амбулаторно-поликлинических учреждений, отдельно стоящие и пристроенные лаборатории, гаражи служебного транспорта, сооружения локального инженерного обеспечения, гостевые автостоянки, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, площадки для сбора мусора;

	медицинские кабинеты, аптеки, аптечные пункты
	гостевые автостоянки;

	объекты социального обеспечения населения
	хозяйственные постройки, гаражи служебного транспорта, сооружения инженерного обеспечения, гостевые автостоянки, площадки для занятий физкультурой и спортом, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, площадки для сбора мусора;

	отдельно стоящие и встроенные приемные пункты и мастерские по мелкому бытовому ремонту (ремонту обуви, одежды, зонтов, часов и т.п.), пошивочные ателье и мастерские, прачечные и химчистки
	гостевые автостоянки;

	парикмахерские, косметические салоны, салоны красоты
	гостевые автостоянки;

	фитнес-клубы, бани, сауны общего пользования, 
	гостевые автостоянки, хозяйственные постройки, бассейны, сооружения локального инженерного обеспечения, площадки для сбора мусора;

	магазины, специализированные промтоварные магазины, мебельные и автомобильные салоны
	гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	выставочные залы и комплексы
	гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора, хозяйственные постройки, гаражи служебного транспорта, сооружения инженерного обеспечения;

	физкультурно-спортивные и (или) спортивно-зрелещные комплексы без включения в их состав открытых спортивных сооружений с трибунами для размещения зрителей, крытые теннисные корты, купальные и спортивные плавательные бассейны общего пользования, спортивно-оздоровительные центры
	раздевальные и душевые помещения для посетителей спортивных объектов, здания и сооружения, технологически связанные с проведением спортивных соревнований и физкультурных мероприятий, гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	ночные клубы, залы для аттракционов и развлечений, танцевальные залы и дискотеки, развлекательные комплексы, помещения для игр в боулинг, бильярд, активных детских игр
	гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора, гаражи служебного автотранспорта, здания и сооружения служб охраны и наблюдения;

	службы доставки питания по заказу
	гаражи для служебного транспорта, хозяйственные постройки, сооружения локального инженерного обеспечения, площадки для сбора мусора;

	отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции и переговорные пункты
	гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	здания и помещения для размещения подразделений органов охраны правопорядка
	гостевые автостоянки, гаражи для служебного транспорта, открытые площадки для занятий спортом и  физкультурой, площадки для сбора мусора;

	пожарные части, здания и помещения для размещения подразделений пожарной охраны
	учебно-тренировочные комплексы со спортивными площадками, закрытые гаражи-стоянки специальных автомобилей, склады инвентаря, гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	аварийно-диспетчерские службы организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения города
	гаражи служебного транспорта, склады материалов и инвентаря, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	автостоянки и гаражи на отдельных земельных участках
	здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

	диспетчерские пункты и иные сооружения для организации движения общественного транспорта
	

	здания и сооружения культовых учреждений
	хозяйственные постройки, дома для проживания священнослужителей, вспомогательные сооружения для отправления культа, гаражи служебного автотранспорта, здания для собрания прихожан, сооружения локального инженерного обеспечения, гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	объекты связи, инженерной и (или) транспортной инфраструктуры, сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты гражданской обороны, объекты коммунального хозяйства и общего пользования (общественные туалеты, места сбора мусора и др.), зеленые насаждения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	линейные объекты: линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии, линии уличного освещения, контактные сети трамвайных и троллейбусных линий, линии метрополитена
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов.



1.2. Перечень видов условно разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков: 

	Условно разрешенные виды

использования:
	Вспомогательные виды

разрешенного использования (установленные к условно разрешенным):

	подземные, подземно-наземные, наземные одно - и многоуровневые открытые и (или) закрытые автостоянки, в том числе: с эксплуатируемой кровлей, со встроенными и (или) пристроенными объектами автосервиса или иного нежилого назначения.
	проезды, проходы, сооружения локального инженерного обеспечения, встроенные и (или) пристроенные объекты автосервиса (посты ТО и ТР, диагностирования и регулировочных работ, мойки) и (или) иного нежилого назначения;

	автосервис 
	магазины сопутствующих товаров, автомойки , гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора, общественные туалеты, локальные очистные сооружения, проезды, проходы;

	автозаправочные станции для заправки легкового транспорта жидким моторным топливом (бензин, дизельное топливо)
	магазины, кафе, автомойки, площадки для сбора мусора, общественные туалеты, локальные очистные сооружения, проезды, проходы;

	автомойки
	магазины сопутствующих товаров, автосервис, локальные очистные сооружения, гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора, общественные туалеты;

	рынки продовольственных и непродовольственных товаров, площадки для торговли продовольственными и непродовольственными товарами "с колес"
	гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора, хозяйственные постройки, помещения для складирования и временного хранения товаров, здания и помещения для служб охраны и наблюдения.



2.1. Для основных видов разрешенного использования: объектов капитального строительства и земельных участков:

	Площадь земельного участка

	максимальная
	не нормируется

	минимальная
	1000 м2 (для многоквартирных жилых домов) 

	Этажность (количество наземных этажей)

	максимальная
	3 (для индивидуального жилищного строительства)

	
	5 этажей, за исключением земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в пределах зон ограничений по этажности

	минимальная
	для жилищного строительства
	1 этаж

	
	для иных объектов
	1 этаж

	Высота зданий, сооружений от уровня планировочной отметки участка  

до конька крыши или верха парапета здания:

	максимальная
	17 м, за исключением земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в пределах зон ограничений по этажности

	минимальная
	для жилищного строительства
	4 м, за исключением земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в пределах зон ограничений по этажности

	
	для иных объектов
	4 м

	Процент застройки

	максимальный
	60 % (для индивидуального жилищного строительства)

	минимальный
	не нормируется

	устройство ограждений земельных участков
	допускается только для земельных участков индивидуальных жилых домов, культовых учреждений, учреждений здравоохранения, отдельно стоящих банков, спортивно-оздоровительных комплексов, профессионально-технических училищ, учреждений среднего и высшего образования, детских дошкольных учреждений, дошкольных образовательных учреждений, общежитий

	максимальная высота ограждений вдоль улиц
	2,0 м 

	максимальная высота ограждений между соседними участками
	2,0 м

	Расстояние от границ места размещения строящегося и (или) 

реконструируемого объекта капитального строительства до объектов, 

расположенных на смежных земельных участках

	максимальное
	не нормируется

	минимальное
	определяется техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности, специальными техническими условиями на проектирование противопожарной защиты, действующими СНиП, СанПиН, нормативами градостроительного проектирования

	отступ застройки  от красной линии  улицы
	определяется утвержденными линиями регулирования застройки и (или) градостроительным планом земельного участка

	Отступ застройки от границы, разделяющей смежные земельные участки

	максимальный
	не нормируется

	минимальный 
	определяется техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности, СанПиН, Нормативами градостроительного проектирования городских округов и поселений Ростовской области.

	Торговая площадь объектов сферы торговли

	минимальная       
	не нормируется

	максимальная      
	200 кв. м

	Вместимость плоскостных открытых автостоянок на отдельных земельных участках

	минимальная
	20

	максимальная
	Нормируется СанПиН, правилами и нормами противопожарной безопасности, техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования


2.2. Для условно-разрешенных видов использования: объектов капитального строительства и земельных участков:

	Площадь земельного участка

	максимальная
	для всех видов использования объектов капитального строительства нормируется региональными и местными нормативами градостроительного проектирования, техническими регламентами, СНиП, СП, в том числе в части требований пожарной безопасности, СанПиН и другими нормативными документами

	минимальная
	Не нормируется

	Этажность (количество наземных этажей)

	максимальная
	3 

	минимальная
	не нормируется (для индивидуального жилищного строительства)

	
	1 

	Высота зданий, сооружений от уровня планировочной отметки участка 

до конька кровли (при скатной кровле) или верха парапета здания (при плоской кровле):

	максимальная
	12 м 

	минимальная
	не нормируется (для индивидуального жилищного строительства)

	
	3 м 

	Процент застройки

	максимальный
	определяется материалами по обоснованию возможности размещения строящегося или реконструируемого объекта на земельном участке в соответствии с  региональными и местными нормативами градостроительного проектирования,  техническими регламентами, СНиП, СП, в том числе в части требований пожарной безопасности, СанПиН и другими нормативными документами

	минимальный
	не нормируется (для индивидуального жилищного строительства)

	
	для многоквартирных жилых домов и всех видов использования объектов капитального строительства нормируется региональными и местными нормативами градостроительного проектирования,  техническими регламентами, СНиП, СП, в том числе в части требований пожарной безопасности, СанПиН и другими нормативными документами

	Иные показатели

	количество автостоянок
	по расчету в соответствии с местными Нормативами градостроительного проектирования 

	Вместимость подземных, подземно-наземные, наземных одно - и 

многоуровневых открытых и (или) закрытых автостоянок, в том числе: 

с эксплуатируемой кровлей, со встроенными и (или) пристроенными объектами автосервиса.

	
	Открытая плоскостная
	Многоуровневая открытая, в том числе с подземными этажами
	Многоуровневая закрытая, в том числе с подземными этажами

	Минимальная
	10
	51
	51

	Максимальная
	50
	100
	300

	Количество постов автосервиса и (или) автосервиса при автомойки

	минимальное
	1

	максимальное
	5

	Количество постов автомойки и (или) автомойки при автозаправочной 

станции, и (или) автомойки при автосервисе

	минимальное
	1

	максимальное
	2

	устройство ограждений земельных участков
	допускается только для земельных участков индивидуальных жилых домов, культовых учреждений, здравоохранения, отдельно стоящих банков, спортивно-оздоровительных комплексов открытых автостоянок.

	максимальная высота ограждений вдоль улиц
	2,0 м 

	максимальная высота ограждений между соседними участками
	2,0 м

	отступ застройки  от красной линии  улицы
	определяется положением линии регулирования застройки по данным ИСОГД.

	Расстояние от границ места допустимого размещения строящегося и (или) реконструируемого объекта капитального строительства до объектов, расположенных на смежных земельных участках

	максимальное
	не нормируется

	минимальное
	определяется техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности, специальными техническими условиями на проектирование противопожарной защиты, действующими СНиП, СанПиН, нормативами градостроительного проектирования

	Отступ застройки от границы, разделяющей смежные земельные участки

	максимальный
	не нормируется

	минимальный 
	определяется техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности, СанПиН, Нормативами градостроительного проектирования городских округов и поселений Ростовской области.


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 22 и 23 настоящих Правил.

Статья 16.2. Градостроительный регламент зоны общественно-деловой (ОД)

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков: 

	Основные виды разрешенного 

использования:
	Вспомогательные виды 

разрешенного использования (установленные к основным):

	административные здания, здания органов государственной власти и местного самоуправления, суды, прокуратура, офисы, банки и (или) их отделения
	гостевые автостоянки, гаражи служебного автотранспорта, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, объекты инженерной инфраструктуры, озеленение, площадки для сбора мусора;

	выставочные залы и комплексы
	гостевые  автостоянки вместимостью по расчету, хозяйственные постройки, гаражи служебного транспорта, сооружения инженерного обеспечения

	гостиницы
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	здания и сооружения культовых учреждений
	храм, крещальня, часовня, церковно-причтовый дом, здания хозяйственных служб, церковная лавка, воскресная школа (гимназия), гостиница, богадельня, медицинский пункт, жилые дома причта, гаражи служебного автотранспорта, гостевые автостоянки, сооружения локального инженерного обеспечения, площадки для сбора мусора и иные объекты в соответствии с требованиями нормативных документов;

	предприятия общественного питания, в т.ч. встроенные и пристроенные к зданиям иного назначения
	летние площадки предприятий общественного питания, гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	театры, кинотеатры, концертные залы, залы для встреч и собраний, универсальные зрительные залы
	встроенные и (или) пристроенные здания (помещения) для организации дошкольного воспитания детей, сооружения локального инженерного обеспечения, гаражи служебного автотранспорта, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, спортивные площадки без установки трибун для зрителей, гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	клубы (Дома культуры), центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий детей и молодежи, взрослых многоцелевого и специализированного назначения
	

	ночные клубы, залы для аттракционов и развлечений, танцевальные залы и дискотеки, развлекательные комплексы, помещения для игр в боулинг, бильярд, активных детских игр, информационные, компьютерные (неигровые) центры, справочные бюро, архивы, библиотеки
	

	салоны сотовой связи, фотосалоны, пункты продажи сотовых телефонов и приема платежей, центры по предоставлению полиграфических услуг, ксерокопированию и т.п., фотосалоны, пункты обмена валюты
	гостевые автостоянки;

	научно-исследовательские учреждения без производственной базы либо с базой, не требующей установления санитарно-защитной зоны
	хозяйственные постройки, встроенные и (или) пристроенные здания (помещения) для организации дошкольного воспитания детей, гаражи служебного автотранспорта, гостевые автостоянки, лаборатории, площадки для сбора мусора, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

	амбулаторно-поликлинические учреждения, пункты оказания первой медицинской помощи, санитарно-эпидемиологические станции, центры медицинских консультаций населения
	хозяйственные постройки амбулаторно-поликлинических учреждений, отдельно стоящие и пристроенные лаборатории, гаражи служебного транспорта, сооружения локального инженерного обеспечения, гостевые автостоянки, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, площадки для сбора мусора;

	медицинские кабинеты, аптеки, аптечные пункты
	гостевые автостоянки;

	Объекты бытового обслуживания, парикмахерские, косметические салоны, салоны красоты, фитнес-клубы, бани, сауны общего пользования, , службы доставки питания по заказу
	хозяйственные постройки, сооружения локального инженерного обеспечения, площадки для сбора мусора, гостевые автостоянки;

	магазины продовольственные и промтоварные, универсальные магазины (смешанная торговля промышленными и продовольственными товарами)
	гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	специализированные промтоварные магазины, мебельные и автомобильные салоны
	гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции и переговорные пункты
	гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	здания и помещения для размещения подразделений органов охраны правопорядка
	гостевые автостоянки, гаражи для  служебного транспорта,  открытые  площадки  для занятий спортом и физкультурой,  площадки для сбора мусора;

	подземные, подземно-наземные, наземные одно - и многоуровневые открытые и (или) закрытые автостоянки, в том числе: с эксплуатируемой кровлей, со встроенными и (или) пристроенными объектами автосервиса или иного нежилого назначения
	проезды, проходы, сооружения локального инженерного обеспечения, встроенные и (или) пристроенные объекты автосервиса (посты ТО и ТР, диагностирования и регулировочных работ, мойки) и (или) иного нежилого назначения;

	автозаправочные станции для заправки легкового транспорта бензином и дизельным топливом
	магазины, кафе, автомойки, площадки для сбора мусора, общественные туалеты, локальные очистные сооружения, проезды, проходы;

	автомойки 
	магазины сопутствующих товаров, автосервис, локальные очистные сооружения, гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора, общественные туалеты;

	физкультурно-спортивные комплексы, в т.ч. с трибунами для размещения зрителей, крытые теннисные корты, купальные и спортивные плавательные бассейны общего пользования, спортивно-оздоровительные центры
	раздевальные и душевые помещения для посетителей спортивных объектов, здания и сооружения, технологически связанные с проведением спортивных соревнований и физкультурных мероприятий, площадки для сбора мусора, гостевые автостоянки;

	рынки продовольственных и непродовольственных товаров, площадки для торговли "с колес"
	хозяйственные постройки вместимостью по расчету, гостевые автостоянки, помещения для складирования и временного хранения товаров, здания и помещения для служб охраны и наблюдения, площадки для сбора мусора;

	диспетчерские пункты и иные сооружения для организации движения общественного транспорта
	

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения
	

	общественные туалеты
	

	объекты гражданской обороны
	

	внутриквартальная территория
	внутриквартальные проезды, пешеходные дорожки, площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей, автостоянки, площадки благоустройства и озеленения;

	территории общего пользования: площади, проспекты, улицы, переулки, проезды, тупики, набережные, скверы, парки, бульвары, территории озеленения 
	

	земельные участки для временного размещения нестационарных объектов, автостоянки плоскостные
	

	объекты инженерной и (или) транспортной инфраструктуры
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	земельные участки для устройства входных узлов зданий
	

	линейные объекты: линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии, линии уличного освещения, контактные сети трамвайных и троллейбусных линий, линии метрополитена
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов.

	мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки, фонтаны, малые архитектурные формы.
	


Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны ОД не устанавливаются.

Для данной зоны установлены следующие размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Площадь земельного участка

	максимальная            
	не нормируется                       

	минимальная             
	не нормируется                       

	Этажность (количество наземных этажей)

	максимальное            
	5 для любых зданий и сооружений

	минимальное
	не нормируется

	Высота зданий, сооружений

	максимальная
	17 м для любых зданий и сооружений, 

	минимальная
	не нормируется, за исключением земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в пределах зон ограничений по этажности, выделенных по условиям: охраны объектов культурного наследия; безопасности воздушного движения

	Процент застройки

	максимальный
	определяется проектной документацией при условии обеспечения нормируемой инсоляции и аэрации

	минимальный
	не нормируется

	отступ застройки  от красной линии  улицы
	определяется положением линии регулирования застройки по данным ИСОГД.

	Расстояние от границ места допустимого размещения строящегося и (или) реконструируемого объекта капитального строительства до объектов, расположенных на смежных земельных участках

	максимальное
	не нормируется

	минимальное
	определяется техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности, специальными техническими условиями на проектирование противопожарной защиты, действующими СНиП, СанПиН, нормативами градостроительного проектирования

	Отступ застройки от границы, разделяющей смежные земельные участки

	максимальный
	не нормируется

	минимальный 
	определяется техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности, СаНПиН, Нормативами градостроительного проектирования городских округов и поселений Ростовской области.



	Иные показатели

	устройство ограждений 

земельных участков
	допускается только для земельных участков культовых учреждений, учреждений образования, здравоохранения, отдельно стоящих зданий банков, научно-исследовательских учреждений, зданий для размещения органов правопорядка, физкультурно-спортивных комплексов, мемориальных комплексов, рынков

	максимальная высота ограждений земельных участков
	1,8 м (при условии соблюдения просматриваемости с высоты более 0,5 м)

	протяженность здания по фасаду
	не нормируется

	минимальный процент озеленения
	Не нормируется

	Общая выставочная площадь выставочных залов и комплексов

	Минимальная
	не нормируется

	максимальная
	2000 кв. м

	Вместимость гаражей и плоскостных открытых автостоянок на отдельных земельных участках

	минимальная
	10

	максимальная
	Нормируется СанПиН, правилами и нормами противопожарной безопасности, техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования

	количество автостоянок
	по расчету в соответствии с местными Нормативами градостроительного проектирования 

	Вместимость подземных, подземно-наземных, наземных одно - и

многоуровневых открытых и (или) закрытых автостоянок, в том числе:

с эксплуатируемой кровлей, со встроенными и (или) пристроенными 

объектами автосервиса или иного нежилого назначения

	
	Открытая плоскостная
	Многоуровневая открытая, в том числе с подземными этажами
	Многоуровневая закрытая, в том числе с подземными этажами

	минимальная   
	10 
	51
	51

	максимальная    
	50 
	100
	300

	Количество постов автосервиса и (или) автосервиса при автомойки

	минимальное
	1

	максимальное
	5

	Количество постов автомойки и (или) автомойки при автозаправочной 

станции, и (или) автомойки при автосервисе

	минимальное
	1

	максимальное
	2

	Площадь торгового зала продовольственных и промтоварных магазинов, универсальных магазинов (смешанная торговля промышленными и продовольственными товарами)

	минимальное
	не нормируется

	максимальное
	5000 кв. м

	Общая выставочная площадь выставочных залов и комплексов

	минимальное
	не нормируется

	максимальное
	2000 кв. м

	Площадь рынка продовольственных и непродовольственных товаров

	минимальное
	не нормируется

	максимальное
	3000 кв. м

	Площадки для торговли продовольственными и непродовольственными товарами "с колес"

	минимальное
	не нормируется

	максимальное
	1000 кв. м


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 22 и 23 настоящих Правил.

Статья 16.3. Градостроительный регламент зоны размещения объектов социальной инфраструктуры (ОС)

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основные виды разрешенного 

использования:
	Вспомогательные виды 

разрешенного использования (установленные к основным):

	учреждения здравоохранения
	хозяйственные постройки, отдельно стоящие и пристроенные лаборатории, общежития и гостиницы для персонала, пациентов дневных стационаров и лиц сопровождающих пациентов

парки и территории озеленения;

гаражи служебного транспорта, сооружения инженерного обеспечения, гостевые автостоянки, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, общественные туалеты, объекты гражданской обороны, площадки для сбора мусора;

	профилактории, лечебно-оздоровительные комплексы
	

	фитнес комплексы, салоны красоты и физиотерапевтических услуг, пластической хирургии, дневные стационары с медицинскими кабинетами, гостиницы для пациентов дневных стационаров и лиц, сопровождающих пациентов, сооружения инженерного 
	

	объекты социального обеспечения населения, дома для престарелых граждан
	

	учреждения высшего, среднего специального, начального профессионального и дошкольного образования, в т.ч. специальные и специализированные учреждения образования, учреждения для внешкольных занятий, детские дома, лесные школы, общежития, гостиницы
	хозяйственные постройки, гаражи служебного транспорта, сооружения инженерного обеспечения, гостевые автостоянки, спортивные ядра, открытые площадки для занятий спортом и физкультурой, парки, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, площадки для сбора мусора;

	объекты физкультуры, спорта и туризма
	хозяйственные постройки, гаражи служебного транспорта, сооружения инженерного обеспечения, гостевые автостоянки, детские спортивные школы, секции, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, автостоянки, предприятия торговли и общественного питания под плоскостными спортивными сооружениями, находящиеся ниже планировочной отметки земли, площадки для сбора мусора;

	административные здания, здания органов государственной власти и местного самоуправления, суды, прокуратура
	хозяйственные постройки, гаражи служебного транспорта, сооружения инженерного обеспечения, гостевые автостоянки, здания и сооружения для размещения  служб охраны и наблюдения, озеленение, площадки для сбора мусора; 

	театры, концертные залы, музеи, библиотеки
	

	здания и сооружения культовых учреждений
	храм, крещальня, часовня, церковно-причтовый дом, здания хозяйственных служб, церковная лавка, воскресная школа (гимназия), гостиница, богадельня, медицинский пункт, жилые дома причта, гаражи служебного автотранспорта, гостевые автостоянки, сооружения локального инженерного обеспечения, площадки для сбора мусора и иные объекты в соответствии с требованиями нормативных документов;

	мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки, фонтаны, малые архитектурные формы
	

	территории общего пользования: площади, проспекты, улицы, переулки, проезды, тупики, набережные, скверы, парки, бульвары, территории озеленения 
	

	земельные участки для временного размещения нестационарных объектов, автостоянки плоскостные
	

	подземные, подземно-наземные, наземные одно - и многоуровневые открытые и (или) закрытые автостоянки, в том числе: с эксплуатируемой кровлей, со встроенными и (или) пристроенными объектами автосервиса или иного нежилого назначения.
	сооружения локального инженерного обеспечения, встроенные и (или) пристроенные объекты автосервиса (посты ТО и ТР, диагностирования и регулировочных работ, мойки) и (или) иного нежилого назначения;

	Объекты связи, инженерной и (или) транспортной инфраструктуры, сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты гражданской обороны,  объекты коммунального хозяйства и общего пользования (общественные туалеты, места сбора мусора и др.), зеленые насаждения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	линейные объекты: линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии, линии уличного освещения, контактные сети трамвайных и троллейбусных линий, линии метрополитена
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов.



Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны ОС не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны ОС не устанавливаются.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 22 и 23 настоящих Правил.

Статья 16.4. Градостроительный регламент зоны инженерной инфраструктуры  (ИГ)
1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основные виды разрешенного 

использования:
	Вспомогательные виды

разрешенного использования 

(установленные к основным):

	здания и сооружения, обеспечивающие функционирование систем инженерного обеспечения населенного пункта (водоснабжение, водоотведение, энергоснабжение, газоснабжение, теплоснабжение, топливоснабжение, теле- и радиовещание, связь)
	административно-бытовые здания, конструкторские бюро, амбулаторно-поликлинические учреждения при предприятии, лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников, вспомогательные здания и сооружения, в которых осуществляются операции,  
технологически связанные с основным видом разрешенного использования, гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;   

	территории общего пользования: площади, проспекты, улицы, переулки, проезды, тупики, набережные, скверы, парки, бульвары, территории озеленения 
	

	земельные участки для временного размещения нестационарных объектов, автостоянки плоскостные
	

	объекты инженерной и (или) транспортной инфраструктуры
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	линейные объекты: линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии, линии уличного освещения, контактные сети трамвайных и троллейбусных линий,. линии метрополитена
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	аварийно-диспетчерские службы организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения города
	гаражи служебного транспорта, склады материалов и инвентаря, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, площадки для сбора мусора.

	объекты гражданской обороны
	

	зеленые насаждения
	

	объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)
	



Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны ИГ не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны ИГ не устанавливаются.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 22 и 23 настоящих Правил.


Статья 16.5. Градостроительный регламент зоны кладбищ и крематориев (С-1)

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основные виды разрешенного

использования:
	Вспомогательные виды разрешенного

использования (установленные к основным):

	действующие кладбища традиционного, урнового и смешанного захоронения, а также кладбища, закрытые на период консервации
	административно-бытовые здания и помещения при основных объектах, автостоянки наземные, подземные, встроенные и пристроенные к зданиям (сооружениям), площадки для сбора мусора, емкости для технической воды, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы), здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

	колумбарии (здания-колумбарии, стены колумбарии)
	

	бюро похоронного обслуживания
	

	дома траурных обрядов
	

	дома поминальных обедов
	

	крематории
	

	склепы
	

	предприятия по изготовлению ритуальных принадлежностей, надгробий
	

	здания и сооружения культовых учреждений
	храм, крещальня, часовня, церковно-причтовый дом, здания хозяйственных служб, церковная лавка, воскресная школа (гимназия), гостиница, богадельня, медицинский пункт, жилые дома причта, гаражи служебного автотранспорта, гостевые автостоянки, сооружения локального инженерного обеспечения, площадки для сбора мусора и иные объекты в соответствии с требованиями нормативных документов;

	аптечные пункты и киоски
	

	сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения
	

	объекты гражданской обороны
	

	общественные туалеты
	

	магазины по продаже ритуальных принадлежностей
	автостоянки наземные, подземные, встроенные и пристроенные к зданиям (сооружениям), площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы), здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

	здания и сооружения культового назначения
	

	внутриквартальные проезды, пешеходные дорожки, площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей,  автостоянки, площадки благоустройства и озеленения
	

	земельные участки для временного размещения нестационарных объектов, автостоянки плоскостные
	

	объекты инженерной и (или) транспортной инфраструктуры
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов.

	мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки, фонтаны, малые архитектурные формы.
	



Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны С-1 не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны С-1 не устанавливаются.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 22 и 23 настоящих Правил.

Статья 16.6. Градостроительный регламент зоны насаждений специального назначения (С-2)

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основные виды разрешенного

использования:
	Вспомогательные виды разрешенного

использования (установленные к основным):

	пешеходные дорожки, спортивные площадки, площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей,  автостоянки, площадки благоустройства и озеленения
	

	территории общего пользования: площади, проспекты, улицы, переулки, проезды, тупики, набережные, скверы, парки, бульвары, территории озеленения 
	

	земельные участки для временного размещения нестационарных объектов, автостоянки плоскостные
	

	объекты инженерной и (или) транспортной инфраструктуры
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	линейные объекты: линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии, линии уличного освещения, контактные сети трамвайных и троллейбусных линий, линии метрополитена
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	участки для выращивания многолетних насаждений защитного назначения
	площадки для сбора мусора;

	оранжереи, теплицы, парники
	площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы).


1.2. Перечень видов условно разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Условно разрешенные виды 

использования:
	Вспомогательные виды разрешенного 

использования (установленные к условно 

разрешенным):

	автозаправочные станции бензинового и дизельного топлива
	магазины, кафе, пункты оказания первой медицинской помощи, автомойки, автосервис, гостевые парковки и автостоянки, складские постройки, площадки для сбора мусора, общественные туалеты.


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны С-2 не устанавливаются.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 22 и 23 настоящих Правил.

Статья 16.7. Градостроительный регламент зоны размещения и переработки отходов производства и потребления (С-3)

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основные виды разрешенного 

использования:
	Вспомогательные виды разрешенного 

использования (установленные к основным):

	полигоны твердых отходов производства и потребления
	административно-бытовые здания и помещения при основных объектах, объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов, автостоянки наземные, подземные, встроенные и пристроенные к зданиям (сооружениям), площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы), здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

	мусороперерабатывающие предприятия и комплексы
	

	площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей, автостоянки, площадки благоустройства и озеленения
	

	объекты инженерной и (или) транспортной инфраструктуры
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	Скотомогильники, биометрические ямы
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	линейные объекты: линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии, линии уличного освещения, контактные сети трамвайных и троллейбусных линий, линии метрополитена
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов.



Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны С-3 не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны С-3 не устанавливаются.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 22 и 23 настоящих Правил.

Статья 16.8. Градостроительный регламент зоны режимных объектов (С-4)

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основные виды 

разрешенного использования:
	Вспомогательные виды

разрешенного использования

(установленные к основным):

	специальное использование (режим использования территории определяется с учетом требований специальных нормативов и правил в соответствии с назначением объекта)
	объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны.


1.2. Перечень видов условно разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Условно разрешенные виды

использования:
	Вспомогательные виды разрешенного

использования (установленные к условно

разрешенным):

	автозаправочные станции бензинового, дизельного и газового топлива
	магазины, кафе, пункты оказания первой медицинской помощи, автомойки, автосервис, гостевые парковки и автостоянки, складские постройки, площадки для сбора мусора, общественные туалеты.


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны С-4 не устанавливаются.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 22 и 23 настоящих Правил.

Статья 16.9. Градостроительный регламент зоны инфраструктуры транспорта (Т)

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основные виды 

разрешенного использования:
	Вспомогательные виды 

разрешенного использования 

(установленные к основным):

	здания и сооружения, технологически связанные с эксплуатацией железных дорог, вокзалы, станционные сооружения, предприятия по ремонту и обслуживанию подвижного состава
	административно-бытовые здания, амбулаторно-поликлинические учреждения при предприятии, гостевые автостоянки, гаражи служебного автотранспорта, спортивно-оздоровительные сооружения для работников, привокзальные гостиницы, привокзальные предприятия общественного питания и торговли, здания (помещения) для размещения подразделения органов охраны правопорядка, здания, сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;                              

	здания и сооружения для размещения организаций, обеспечивающих управление движением
	

	здания и сооружения, технологически связанные с эксплуатацией воздушного транспорта, аэровокзалы, аэродромы, авиаремонтные предприятия, сооружения для обеспечения организации и безопасности воздушного движения
	административно-бытовые здания, привокзальные гостиницы, предприятия общественного питания и торговли, амбулаторно-поликлинические учреждения при предприятии, гостевые автостоянки, гаражи служебного автотранспорта, спортивно-оздоровительные сооружения для работников, здания (помещения) для размещения подразделения органов охраны правопорядка, здания, сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

	здания и сооружения, технологически связанные с эксплуатацией водного транспорта, портовые сооружения, речные вокзалы, пристани, причалы, сооружения для обеспечения организации и безопасности водного движения, судостроительные и судоремонтные предприятия, доки, погрузочно-разгрузочные предприятия, производственно логистического комплекса, здания служб управления зоной порта, здания и объекты пограничного, таможенного, санитарного контроля
	административно-бытовые здания, складские помещения, гостиницы, сооружения для перегрузки и перевалки грузов с одного вида транспорта на другой, амбулаторно-поликлинические учреждения при предприятии, гостевые автостоянки, гаражи служебного автотранспорта, спортивно-оздоровительные сооружения для работников, здания (помещения) для размещения подразделения органов охраны правопорядка, здания, сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

	здания и сооружения, технологически связанные с эксплуатацией автомобильного транспорта, территории, отведенные для перспективного освоения под строительство автодорог, автовокзалы, автостанции
	административно-бытовые здания, амбулаторно-поликлинические учреждения при предприятии, здания (помещения) для размещения подразделения органов охраны правопорядка, здания, сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, складские помещения, гостевые автостоянки вместимостью по расчету, гаражи служебного автотранспорта, автозаправочные станции, привокзальные гостиницы, предприятия общественного питания и торговли, спортивно-оздоровительные сооружения для работников, транспортные агентства по продаже билетов, предоставлению транспортных услуг, гаражи для подвижного состава автотранспортных предприятий;

	учебные, учебно-тренировочные центры, учреждения для подготовки
и переподготовки специалистов в области транспорта
	вспомогательные здания и сооружения, в которых осуществляются операции, технологически связанные с основным видом разрешенного использования, спортивные сооружения, учебные корпуса, лабораторные корпуса, гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора, хозяйственные постройки;

	центры подготовки водителей и регистрации автотранспортных средств
	

	подземные, подземно-наземные, наземные одно - и многоуровневые открытые и (или) закрытые автостоянки, в том числе: с эксплуатируемой кровлей, со встроенными и (или) пристроенными объектами автосервиса или иного нежилого назначения.
	сооружения локального инженерного обеспечения, встроенные и (или) пристроенные объекты автосервиса (посты ТО и ТР, диагностирования и регулировочных работ, мойки) и (или) иного нежилого назначения;

	автозаправочные станции бензинового, дизельного и газового топлива
	магазины, кафе, пункты оказания первой медицинской помощи, автомойки, авто сервис, гостевые парковки и автостоянки, складские постройки, площадки для сбора мусора, общественные туалеты;

	внутриквартальные проезды, пешеходные дорожки, площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей,  автостоянки, площадки благоустройства и озеленения
	

	территории общего пользования: площади, проспекты, улицы, переулки, проезды, тупики, набережные, скверы, парки, бульвары, территории озеленения 
	

	земельные участки для временного размещения нестационарных объектов, автостоянки плоскостные
	

	мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки, фонтаны, малые архитектурные формы.
	

	Объекты связи, инженерной и (или) транспортной инфраструктуры, сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты гражданской обороны, объекты коммунального хозяйства и общего пользования (общественные туалеты, места сбора мусора и др.), зеленые насаждения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	линейные объекты: линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии, линии уличного освещения, контактные сети трамвайных и троллейбусных линий, линии метрополитена
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов.

	диспетчерские пункты и прочие сооружения по организации движения транспорта
	



Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны Т  не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны Т не устанавливаются.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 22 и 23 настоящих Правил.

Статья 16.10. Градостроительный регламент зоны производственно-коммунальной  (П)

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основные виды 

разрешенного использования:
	Вспомогательные виды разрешенного 

использования (установленные к основным):

	объекты капитального строительства и виды использования земельных участков, отнесенные действующими санитарными нормами к объектам с санитарно-защитной зоной от 50 м до 500 м.
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, техническим заданием на проектирование, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	подземные, подземно-наземные, наземные одно - и многоуровневые открытые и (или) закрытые автостоянки, в том числе: с эксплуатируемой кровлей, со встроенными и (или) пристроенными объектами автосервиса или иного нежилого назначения.
	проезды, проходы, сооружения локального инженерного обеспечения, встроенные и (или) пристроенные объекты автосервиса (посты ТО и ТР, диагностирования и регулировочных работ, мойки) и (или) иного нежилого назначения;

	аварийно-диспетчерские службы организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения 
	гаражи служебного транспорта, склады материалов и инвентаря, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, площадки для сбора мусора;

	прачечные и химчистки, прачечные самообслуживания
	хозяйственные постройки, сооружения локального инженерного обеспечения, площадки для сбора мусора;

	специализированные, промтоварные магазины, мебельные и автомобильные салоны
	гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	выставочные и торгово-выставочные залы и комплексы
	гостевые автостоянки, хозяйственные постройки, гаражи служебного транспорта, сооружения инженерного обеспечения, площадки для сбора мусора;

	здания и помещения для размещения подразделений органов охраны правопорядка
	гостевые автостоянки, гаражи для служебного транспорта, открытые площадки для занятий спортом и физкультурой, площадки для сбора мусора;

	пожарные части, здания и помещения для размещения подразделений пожарной охраны
	учебно-тренировочные комплексы со спортивными площадками, закрытые гаражи стоянки резервных автомобилей, склады инвентаря, площадки для сбора мусора;

	гостиницы, мотели
	гостевые автостоянки, хозяйственные постройки, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

	автозаправочные станции
	

	станции и пункты техобслуживания автомобилей
	гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	автомойки
	гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	научно-исследовательские учреждения с опытно-производственной базой с санитарно-защитной зоной от 50 м до 500 м
	гостевые автостоянки, хозяйственные постройки, сооружения инженерного обеспечения, площадки для сбора мусора;

	станции скорой медицинской помощи
	гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	предприятия общественного питания
	гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	производственные базы аварийно-диспетчерских служб и предприятий по обслуживанию жилого фонда
	гостевые автостоянки, хозяйственные постройки, склады, гаражи служебного транспорта, площадки для сбора мусора;

	рынки продовольственных и непродовольственных товаров, площадки для торговли "с колес"
	хозяйственные постройки, помещения для складирования и временного хранения товаров, здания и помещения для служб охраны и наблюдения;

	внутриквартальная территория
	внутриквартальные проезды, пешеходные дорожки, площадки, площадки для сбора мусора, площадки для хозяйственных целей, автостоянки, площадки благоустройства и озеленения;

	территории общего пользования: площади, проспекты, улицы, переулки, проезды, тупики, набережные, скверы, парки, бульвары, территории озеленения
	

	парки и скверы, территории озеленения общего пользования
	здания и сооружения для размещения служб обслуживания, охраны и наблюдения, гостевые автостоянки, магазины, кафе, пункты оказания первой медицинской помощи, общественные туалеты, складские постройки, площадки для сбора мусора;

	мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки, фонтаны, малые архитектурные формы.
	

	административные здания, здания органов государственной власти и местного самоуправления, суды, прокуратура, офисы, банки и (или) их отделения
	гостевые автостоянки, гаражи служебного автотранспорта, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, объекты инженерной инфраструктуры, озеленение;

	земельные участки для временного размещения нестационарных объектов, автостоянки плоскостные
	

	Объекты связи, инженерной и (или) транспортной инфраструктуры, сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты гражданской обороны,  объекты коммунального хозяйства и общего пользования (общественные туалеты, места сбора мусора и др.), зеленые насаждения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	линейные объекты: линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии, линии уличного освещения, контактные сети трамвайных и троллейбусных линий, линии метрополитена
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов.


Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны П  не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны П не устанавливаются.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 22 и 23 настоящих Правил.

Статья 16.11. Градостроительный регламент зоны месторождения полезных ископаемых (П-2)

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основные виды 

разрешенного использования:
	Вспомогательные виды разрешенного 

использования (установленные к основным):

	объекты капитального строительства и виды использования земельных участков, предназначенные для добычи и переработки полезных ископаемых.
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, техническим заданием на проектирование, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	наземные одно - и многоуровневые открытые и (или) закрытые автостоянки, в том числе: с эксплуатируемой кровлей, со встроенными и (или) пристроенными объектами автосервиса или иного нежилого назначения.
	проезды, проходы, сооружения локального инженерного обеспечения, встроенные и (или) пристроенные объекты автосервиса (посты ТО и ТР, диагностирования и регулировочных работ, мойки) и (или) иного нежилого назначения;

	аварийно-диспетчерские службы организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения
	гаражи служебного транспорта, склады материалов и инвентаря, здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, площадки для сбора мусора;

	пожарные части, здания и помещения для размещения подразделений пожарной охраны
	учебно-тренировочные комплексы со спортивными площадками, закрытые гаражи стоянки резервных автомобилей, склады инвентаря, площадки для сбора мусора;

	станции скорой медицинской помощи
	гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	предприятия общественного питания
	гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	производственные базы аварийно-диспетчерских служб 
	гостевые автостоянки, хозяйственные постройки, склады, гаражи служебного транспорта, площадки для сбора мусора;

	земельные участки для временного размещения нестационарных объектов, автостоянки плоскостные
	

	Объекты связи, инженерной и (или) транспортной инфраструктуры, сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты гражданской обороны,  объекты коммунального хозяйства и общего пользования (общественные туалеты, места сбора мусора и др.), зеленые насаждения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	линейные объекты: линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, железнодорожные линии, линии уличного освещения, контактные сети трамвайных и троллейбусных линий, линии метрополитена
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов.


Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны П-2  не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны П-2 не устанавливаются.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 22 и 23 настоящих Правил.

Статья 16.12. Градостроительный регламент зоны лесов населенных пунктов (Р-1)

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основные виды разрешенного

использования:
	Вспомогательные виды разрешенного

использования (установленные к основным):

	Городские леса (земельные участки, использование, которых определено в соответствии с действующим законодательством для земель городских лесов)
	


Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны Р-1  не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны Р-1 не устанавливаются.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 22 и 23 настоящих Правил.

Статья 16.13. Градостроительный регламент зоны скверов, бульваров и площадей (Р-2)

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основные виды 

разрешенного использования:
	Вспомогательные виды разрешенного 

использования (установленные к основным):

	территории общего пользования: парки, скверы, бульвары, площади, территории озеленения проспекты, улицы, пешеходные и велосипедные дорожки,  технологические дороги и проезды набережные
	

	игровые площадки, площадки для национальных игр
	объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы), здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения, площадки для сбора мусора;

	музеи, выставочные залы, картинные и художественные галереи, художественные салоны
	

	кафе, закусочные
	

	Развлекательно-досуговые комплексы
	

	здания и сооружения культового назначения
	

	Опорные пункты органов охраны правопорядка
	

	мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки, фонтаны, малые архитектурные формы
	

	земельные участки для временного размещения нестационарных объектов, автостоянки плоскостные
	

	Гостевые подземные, подземно-наземные, наземные одно - и многоуровневые открытые и (или) закрытые автостоянки, в том числе: с эксплуатируемой кровлей
	сооружения локального инженерного обеспечения;

	объекты инженерной и (или) транспортной инфраструктуры, сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты гражданской обороны, объекты коммунального хозяйства и общего пользования (общественные туалеты, места сбора мусора и др.), зеленые насаждения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	линейные объекты: линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, проспекты, улицы, автомобильные дороги, линии уличного освещения
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов.


Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны Р-2  не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны Р-2 не устанавливаются.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 22 и 23 настоящих Правил.

Статья 16.14. Градостроительный регламент зоны пляжей населенных пунктов (Р-3)

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основные виды разрешенного 

использования:
	Вспомогательные виды разрешенного 

использования (установленные к основным):

	Пляжи, пляжные сооружения
	водно-береговая полоса обустроенная для безопасного купания и обеспечения условий необходимых для работы службы спасения на водах;

административно-бытовые здания и помещения, предприятия общественного питания, отдельные спортплощадки, навесы, солярии, беседки, фонтаны, сооружения: для хранения и выдачи отдыхающим пляжного инвентаря; плавсредств маломерного флота, обслуживающего отдыхающих; пунктов проката средств отдыха на воде;

площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы), здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

	аквапарки
	

	административно-бытовые здания и помещения, отдельно стоящие или пристроенные строения для хранения и (или) проката игрового и спортивного инвентаря
	автостоянки, площадки для сбора мусора, здания и сооружения для размещения дежурного персонала служб охраны, наблюдения и спасения на водах;

сооружения для хранения плавсредств маломерного флота, обслуживающего отдыхающих;

	предприятия общественного питания
	

	спасательные станции
	

	информационные центры, справочные бюро, радиоузлы, связанные с обслуживанием отдыхающих
	

	пункты оказания первой медицинской помощи
	

	парки развлечений
	танцевальные залы (дискотеки), открытые (летние) танцевальные площадки, летние театры и эстрады, универсальные зрительные залы, залы компьютерных игр и аттракционов, игровые площадки, площадки для национальных игр;

	танцевальные залы (дискотеки), открытые (летние) танцевальные площадки, летние театры и эстрады, универсальные зрительные залы, залы компьютерных игр и аттракционов, игровые площадки, площадки для национальных игр
	

	яхт-клубы, лодочные станции
	вспомогательные сооружения, причальные сооружения, эллинги для яхт, сооружения для хранения яхт и иных малых судов), причалы;

	спортивные ядра без возможности установки временных трибун, купальные плавательные бассейны общего пользования открытые и с трансформируемыми конструкциями
	отдельно стоящие или пристроенные раздевальные и душевые помещения для посетителей спортивных и развлекательных объектов, отдельно стоящие или пристроенные судейские, теле- и радиокомментаторские, а также здания и сооружения, технологически связанные с обеспечением проведения спортивных соревнований и физкультурных мероприятий, площадки для сбора мусора, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы), здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;

	спортивные клубы
	

	аптечные пункты и киоски
	

	Опорные пункты органов охраны правопорядка
	

	мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки, фонтаны, малые архитектурные формы
	

	территории общего пользования: территории озеленения, пешеходные и велосипедные дорожки, технологические дороги и проезды набережные, спортивные площадки, детские игровые площадки
	

	земельные участки для временного размещения нестационарных объектов, автостоянки плоскостные
	

	Гостевые подземные, подземно-наземные, наземные одно - и многоуровневые открытые и (или) закрытые автостоянки, в том числе: с эксплуатируемой кровлей
	сооружения локального инженерного обеспечения;

	объекты инженерной и (или) транспортной инфраструктуры, сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты гражданской обороны, объекты коммунального хозяйства и общего пользования (общественные туалеты, места сбора мусора и др.), зеленые насаждения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	линейные объекты: линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, проспекты, улицы, автомобильные дороги, линии уличного освещения
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов.


Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны Р-3  не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны Р-3 не устанавливаются.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 22 и 23 настоящих Правил.

Статья 16.15. Градостроительный регламент зоны рекреационного строительства (Р-4)

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основные виды разрешенного использования:
	Вспомогательные виды разрешенного 

использования (установленные к основным):

	базы отдыха, туристические базы, детские  оздоровительные лагеря 
	гостевые автостоянки, спортивные площадки, хозяйственные постройки, солярии, гаражи для служебного автотранспорта, гаражи для хранения маломерных судов, бани, сауны, здания и сооружения для обеспечения функционирования территории (уборки мусора, работы с зелеными насаждениями и  т.п.), складские помещения, мастерские, площадки для сбора мусора;

	гостиницы, пансионаты
	

	аквапарки, купальные бассейны
	

	танцевальные залы, дискотеки, клубы многоцелевого и специализированного назначения, открытые танцевальные площадки
	озеленение, гостевые автостоянки, автостоянки служебного транспорта, площадки для сбора мусора;

	универсальные зрительные залы, кинотеатры, концертные залы, летние театры и эстрады
	

	крытые и закрытые теннисные корты
	

	сауны общего пользования, фитнес-клубы
	

	предприятия общественного питания, в т.ч. летние площадки для кафе
	

	лодочные станции, яхт-клубы, причалы
	автостоянки, площадки для сбора мусора, здания и сооружения для размещения дежурного персонала служб охраны, наблюдения и спасения на водах;

сооружения для хранения плавсредств маломерного флота, обслуживающего отдыхающих, вспомогательные сооружения, причальные сооружения, эллинги для яхт, сооружения для хранения яхт и иных малых судов, причалы;

	пункты оказания первой медицинской помощи, спасательные станции
	

	Опорные пункты органов охраны правопорядка
	

	мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки, фонтаны, малые архитектурные формы
	

	территории общего пользования: территории озеленения, пешеходные и велосипедные дорожки, технологические дороги и проезды набережные, спортивные площадки, детские игровые площадки
	

	земельные участки для временного размещения нестационарных объектов, автостоянки плоскостные
	

	Гостевые подземные, подземно-наземные, наземные одно - и многоуровневые открытые и (или) закрытые автостоянки, в том числе: с эксплуатируемой кровлей
	сооружения локального инженерного обеспечения;

	объекты инженерной и (или) транспортной инфраструктуры, сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты гражданской обороны, объекты коммунального хозяйства и общего пользования (общественные туалеты, места сбора мусора и др.), зеленые насаждения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	линейные объекты: линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, проспекты, улицы, автомобильные дороги, линии уличного освещения
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов.


Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны Р-4  не устанавливаются.

2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Площадь земельного участка

	максимальная
	не нормируется

	минимальная
	не нормируется

	Этажность (количество наземных этажей)

	максимальное
	3 (для всех видов использования объектов капитального строительства)

	минимальное
	не нормируется

	Высота зданий, сооружений

	максимальная
	12 м (для всех видов использования объектов капитального строительства)

	минимальная
	не нормируется

	Процент застройки

	максимальный
	Определяется требованиями СНиП и СанПиН, правил землепользования и застройки, правил и норм противопожарной безопасности. техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования:

	минимальный
	не нормируется

	Иные показатели

	устройство ограждений между участками
	допускается высотой на более 2 м

	минимальный процент озеленения земельного участка
	Определяется требованиями СНиП и СанПиН, правил землепользования и застройки, правил и норм противопожарной безопасности. техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования:


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 22 и 23 настоящих Правил.

Статья 16.16. Градостроительный регламент зоны рекреационных природных комплексов (Р-5)

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основные виды

разрешенного использования:
	Вспомогательные виды

разрешенного использования

(установленные к основным):

	Природные комплексы и парки
	

	мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки, фонтаны, малые архитектурные формы
	

	территории общего пользования: территории озеленения, пешеходные и велосипедные дорожки, технологические дороги и проезды набережные, спортивные площадки, детские игровые площадки
	

	земельные участки для временного размещения нестационарных объектов, автостоянки плоскостные
	

	объекты инженерной и (или) транспортной инфраструктуры, сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты гражданской обороны, объекты коммунального хозяйства и общего пользования (общественные туалеты, места сбора мусора и др.), зеленые насаждения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	линейные объекты: линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, проспекты, улицы, автомобильные дороги, линии уличного освещения
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов.


Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны Р-5  не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны Р-5 не устанавливаются.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 22 и 23 настоящих Правил.

Статья 16.17. Градостроительный регламент зоны природных ландшафтов (Р-6)

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основные виды

разрешенного использования:
	Вспомогательные виды

разрешенного использования

(установленные к основным):

	Природные комплексы и парки
	

	мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки, фонтаны, малые архитектурные формы
	

	территории общего пользования: территории озеленения, пешеходные и велосипедные дорожки, технологические дороги и проезды набережные, спортивные площадки, детские игровые площадки
	

	объекты инженерной и (или) транспортной инфраструктуры, сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты гражданской обороны, объекты коммунального хозяйства и общего пользования (общественные туалеты, места сбора мусора и др.), зеленые насаждения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	линейные объекты: линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, проспекты, улицы, автомобильные дороги, линии уличного освещения
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов.


Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны Р-6  не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны Р-6 не устанавливаются.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 22 и 23 настоящих Правил.

Статья 16.18. Градостроительный регламент зоны лесов (Р-7)

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основные виды разрешенного

использования:
	Вспомогательные виды разрешенного

использования (установленные к основным):

	Леса (земельные участки, использование, которых определено в соответствии с действующим законодательством для земель лесного фонда)
	


Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны Р-7  не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны Р-7 не устанавливаются.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 22 и 23 настоящих Правил.

Статья 16.19. Градостроительный регламент зоны особо охраняемых природных территорий (ООПТ)

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основные разрешенные 

виды использования:
	Вспомогательные виды разрешенного 

использования (установленные к основным):

	объекты капитального строительства и виды использования земельных участков, определенные нормативными актами, регулирующими статус особо охраняемой территории
	вспомогательные объекты, необходимые для осуществления функций основных


Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны ООПТ  не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны ООПТ не устанавливаются.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 22 и 23 настоящих Правил.

Статья 16.20. Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственного производства (СХ)

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основные виды разрешенного использования:
	Вспомогательные виды разрешенного 

использования (установленные к основным):

	городские леса (земельные участки, использование, которых определено в соответствии с действующим законодательством для земель городских лесов)
	

	земельные участки лесоустройства
	искусственные водоёмы, карьеры по добыче песка и грунта для инженерной подготовки территории в целях лесоустройства и благоустройства;

	зеленые насаждения
	

	парки, гидропарки
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов

залы компьютерных игр, залы для игры в боулинг, залы аттракционов, танцевальные залы, дискотеки, клубы многоцелевого и специализированного назначения, универсальные зрительные залы, кинотеатры, концертные залы, летние театры и эстрады, открытые танцевальные площадки;

	производственные предприятия сельхозназначения
	поля и участки для выращивания сельхозпродукции, пашни, луга, пастбища, участки многолетних насаждений, оранжереи, теплицы, парники;

	поля и участки для выращивания сельхозпродукции
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	пашни, луга, пастбища, участки многолетних насаждений
	

	оранжереи, теплицы, парники
	

	коммунально-складские и производственные предприятия с санитарно-защитной зоной не более 50 м
	

	склады, базы и предприятия материально-технического снабжения сельхозназначения
	

	предприятия по ремонту сельхозтехники
	

	земельные участки и сооружения для занятий спортивно-прикладными видами спорта
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	автодром
	

	объекты инженерной и (или) транспортной инфраструктуры
	

	земельные участки для рыбоводства, искусственные и естественные водные объекты
	

	животноводческие, звероводческие и птицеводческие предприятия
	

	линейные объекты: линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, линии уличного освещения
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	земельные участки для проведения инженерной подготовки территории в целях лесоустройства и благоустройства
	объекты и виды использования земельных участков соответствующие основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов

искусственные и естественные водоёмы, карьеры по добыче песка и грунта для инженерной подготовки территории;

	объекты связи инженерной и (или) транспортной инфраструктуры, сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты гражданской обороны, объекты коммунального хозяйства и общего пользования (общественные туалеты, места сбора мусора и др.), зеленые насаждения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	искусственные и естественные водоёмы, карьеры по добыче песка и грунта для инженерной подготовки территории
	

	линейные объекты: линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, линии уличного освещения
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов.


Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны СХ  не устанавливаются.

2. Предельные размеры земельных участков для земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	Площадь земельного участка

	для ведения садоводства
	максимальная
	0,12 гектара

	
	минимальная
	0,03 гектара

	для дачного строительства
	максимальная
	0,2 гектара

	
	минимальная
	0,05 гектара


3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для земельных участков находящихся в собственности в зоне СХ не устанавливаются.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 22 и 23 настоящих Правил.

Статья 16.21. Градостроительный регламент зоны садоводства и дачного хозяйства (СХ-1)

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основные виды разрешенного 

использования:
	Вспомогательные виды разрешенного

использования (установленные к основным):

	садовые и дачные дома, земельные участки для садоводства
	сады, огороды;

пристроенные кухни, пристроенные санузлы в существующих садовых и дачных домах (при условии выполнения требований СанПиН);

хозяйственные постройки, постройки для занятия индивидуальной трудовой деятельностью (если в результате их эксплуатации не образуются санитарно-защитные зоны);

гаражи индивидуального транспорта, открытые места для стоянки автомобилей;

отдельно стоящие: бани и (или) сауны, бассейны для индивидуального пользования, надворные туалеты (при условии выполнения требований СанПиН);

резервуары для хранения воды, скважины для забора технической воды;

площадки для  сбора мусора;

	индивидуальные жилые дома
	

	земельные участки садовых товариществ
	садовые и дачные дома, земельные участки для садоводства, площадки для хозяйственных целей, объекты инженерной инфраструктуры, пешеходные дорожки, дороги, улицы, переулки, проезды, тупики, территории благоустройства и озеленения;

	административные здания и хозяйственные постройки садового товарищества
	гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	земельные участки для временного размещения нестационарных объектов, автостоянки плоскостные
	павильоны розничной торговли и обслуживания населения, площадки для сбора мусора;

	аптечные пункты
	

	магазины продовольственные и промтоварные
	гостевые автостоянки;

	здания и помещения для размещения подразделений органов охраны правопорядка
	гостевые автостоянки, площадки для сбора мусора;

	пожарные части, здания и помещения для размещения подразделений пожарной охраны
	учебно-тренировочные комплексы со спортивными площадками, закрытые гаражи, стоянки специальных автомобилей, склады инвентаря, площадки для сбора мусора;

	территории общего пользования: площадки для хозяйственных целей, пешеходные дорожки, улицы, переулки, проезды, тупики, набережные, скверы, парки, бульвары, территории благоустройства и озеленения 
	

	Объекты связи, инженерной и (или) транспортной инфраструктуры, сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты гражданской обороны,  объекты коммунального хозяйства и общего пользования (общественные туалеты, места сбора мусора и др.), зеленые насаждения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	линейные объекты: линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, велосипедные дорожки, линии уличного освещения и другие линейные объекты
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов.


Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны СХ-1  не устанавливаются.

2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

	Для всех участков градостроительного зонирования:

	Площадь земельного участка

	максимальная                
	1500 кв. м

	минимальная                 
	600 кв. м

	Этажность (количество наземных этажей)

	максимальное                
	3

	минимальное                 
	не нормируется                    

	Высота зданий, сооружений
	

	максимальная                
	10 м                         

	минимальная                 
	не нормируется                    

	Процент застройки
	

	максимальный                
	40%                         

	минимальный                 
	не нормируется                    

	Иные показатели

	устройство ограждений между 
садовыми участками          
	допускается высотой не более 2 м при условии     
соблюдения условий проветриваемости         

	устройство ограждений между 
садовыми участками и проездами                        
	допускается высотой на более 2 м при соблюдении   
условий прозрачности ограждения на высоте выше 1,0 м 
от поверхности земли

	отступ застройки от межи    
участка, отделяющей его от  
общего проезда              
	3 м                         


3. Предельные размеры земельных участков для земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	Площадь земельного участка

	для ведения садоводства
	максимальная
	0,12 гектара

	
	минимальная
	0,03 гектара

	для дачного строительства
	максимальная
	0,2 гектара

	
	минимальная
	0,05 гектара


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 22 и 23 настоящих Правил.

Статья 16.22. Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственного производства (СХ-2)

1. Перечень видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Основные виды разрешенного использования:
	Вспомогательные виды разрешенного 

использования (установленные к основным):

	городские леса (земельные участки, использование, которых определено в соответствии с действующим законодательством для земель городских лесов)
	

	земельные участки лесоустройства
	искусственные водоёмы, карьеры по добыче песка и грунта для инженерной подготовки территории в целях лесоустройства и благоустройства;

	зеленые насаждения
	

	производственные предприятия сельхозназначения
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов

залы компьютерных игр, залы для игры в боулинг, залы аттракционов, танцевальные залы, дискотеки, клубы многоцелевого и специализированного назначения, универсальные зрительные залы, кинотеатры, концертные залы, летние театры и эстрады, открытые танцевальные площадки;

	
	поля и участки для выращивания сельхозпродукции, пашни, луга, пастбища, участки многолетних насаждений, оранжереи, теплицы, парники;

	поля и участки для для целей сельхозпроизводства культур, разрешенных к выращиванию в санитарно-защитных зонах предприятий.
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	склады, базы и предприятия материально-технического снабжения сельхозназначения
	

	предприятия по ремонту сельхозтехники
	

	земельные участки и сооружения для занятий спортивно-прикладными видами спорта
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	объекты инженерной и (или) транспортной инфраструктуры
	

	линейные объекты: линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, велосипедные дорожки, линии уличного освещения
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры которых определены в соответствии с назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	земельные участки для проведения инженерной подготовки территории в целях лесоустройства и благоустройства
	объекты и виды использования земельных участков соответствующие основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов

искусственные и естественные водоёмы, карьеры по добыче песка и грунта для инженерной подготовки территории;

	объекты связи инженерной и (или) транспортной инфраструктуры, сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, объекты гражданской обороны, объекты коммунального хозяйства и общего пользования (общественные туалеты, места сбора мусора и др.), зеленые насаждения, объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.)
	объекты и виды использования земельных участков для обеспечения эксплуатации объекта капитального строительства соответствующего основному виду использования земельного участка состав и параметры, которых определены проектом в соответствии с техническим заданием на проектирование, назначением и (или) технологией, требованиями технических регламентов, СНиП, СанПиН и других нормативных документов;

	искусственные и естественные водоёмы, карьеры по добыче песка и грунта для инженерной подготовки территории
	


Условно разрешенные виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны СХ-2  не устанавливаются.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для земельных участков находящихся в собственности в зоне СХ-2 не устанавливаются.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 22 и 23 настоящих Правил.
Статья 17. Порядок применения градостроительных регламентов.

1. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости, расположенного в границах поселения, разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

1) градостроительным регламентам, установленным в статье 18 настоящих Правил;

2) техническим регламентам, региональным и местным нормативам градостроительного проектирования;

3) ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия, экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в соответствующей зоне с особыми условиями использования территории;

4) иным ограничениям на использование объектов капитального строительства (включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы).

2. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, иных объектов недвижимости имеют право по своему усмотрению выбирать вид (виды) использования недвижимости, разрешенный как основной и вспомогательный к ним для соответствующих территориальных зон, при условии обязательного соблюдения требований технических регламентов, нормативно-технических документов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования.

3. Для использования земельных участков, объектов капитального строительства в соответствии с видом разрешенного использования, определенным как условно разрешенный для данной территориальной зоны, необходимо предоставление разрешения в соответствии с порядком, предусмотренным статьей 10 настоящих Правил, положением, утвержденным Решением Собрания депутатов поселения.

4. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости реализуется градостроительными регламентами, установленными настоящими Правилами.

5. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости осуществляется при условии:

1) выполнения требований технических регламентов;

2) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, специального согласования посредством публичных слушаний, проводимых в соответствии с Положением, указанным в п. 3 настоящей статьи;

3) в случаях, когда испрашиваемый вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости является условно разрешенным.

Статья 18. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам.

1. Принятые до введения в действие настоящих Правил муниципальные правовые акты Куйбышевского района и Куйбышевского сельского поселения по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, реконструкцию, выданные физическим и юридическим лицам, до вступления в силу настоящих Правил, являются действительными.

3. Объекты недвижимости, существовавшие на законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил или до вступления в силу изменений в настоящие Правила, являются несоответствующими настоящим Правилам в случаях, когда эти объекты:

1) имеют вид (виды) использования, которые не предусмотрены как разрешенные для соответствующих территориальных зон;

2) имеют вид (виды) использования, которые поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон, но расположены в санитарно-защитных зонах и водоохранных зонах, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов в соответствии с настоящими Правилами;

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - высота (этажность) построек, процент застройки, коэффициент использования участка) значений, установленных настоящими Правилами применительно к соответствующим зонам.

Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством.

Статья 19. Использование и изменение объектов недвижимости, 

не соответствующих Правилам.

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

2. Все изменения объектов, указанных в части 1 настоящей статьи, осуществляемые путем изменения видов и интенсивности их использования, их параметров, могут производиться только в целях приведения их в соответствие с настоящими Правилами.

3. Не допускается увеличивать площадь и строительный объем объектов капитального строительства, которые имеют вид (виды) использования, не разрешенные для данной территориальной зоны, либо те, которые поименованы как разрешенные для соответствующих территориальных зон (статья 18 настоящих Правил), но расположены в зонах с особыми условиями использования территорий, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов.

4. На объектах, которые имеют вид (виды) использования, не разрешенные для данной зоны, не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с требованиями безопасности - экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, гражданской обороны и предупреждения чрезвычайных ситуаций, иными требованиями безопасности, устанавливаемыми техническими регламентами.

5. Объекты недвижимости, не соответствующие настоящим Правилам по предельным параметрам, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д., могут поддерживаться и использоваться при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.

6. Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.

Статья 20. Описание ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям.

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон с особыми условиями использования территории, определяется:

1) градостроительными регламентами применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на картах градостроительного зонирования с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

2) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.

2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон с особыми условиями использования территорий, обозначенных на картах градостроительного зонирования, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам.


Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов недвижимости определяются статьей 21 настоящих Правил.

3. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены следующими нормативными правовыми актами:

- Федеральный закон от 10.01.2002 г. N 7-ФЗ "Об охране окружающей среды";

- Федеральный закон от 30.03.1999 г. N 52-ФЗ "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения";

- Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006г. N 74-ФЗ;

- Федеральный закон от 14.03.1995 года N 33-ФЗ "Об особо охраняемых природных территориях";


- Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы (СанПиН) 2.2.1./2.1.1.-2361-08 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов";


4. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, очистных сооружений, иных объектов, устанавливаются:


1) виды запрещенного использования - в соответствии с СанПиН 2.2.1./2.1.1.-2361-08 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов";


2) разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе действующих санитарных норм.


5. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в водоохранных зонах рек, других водных объектов, включая государственные памятники природы областного значения, устанавливаются:


- виды запрещенного использования в соответствии с Водным кодексом РФ;


- разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда, уполномоченными государственными органами на основании порядка, определенного соответствующими нормативными актами РФ.

Статья 21. Описание ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия.

1. На карте зон с особыми условиями использования территорий отображаются установленные в соответствии с законодательством об охране культурного наследия границы зон охраны объектов культурного наследия.

2. Ограничения по условиям охраны объектов культурного наследия действуют в пределах указанных зон и относятся к параметрам планируемых к созданию, реконструкции объектов капитального строительства, их архитектурному решению, иным характеристикам объектов капитального строительства в случаях, предусмотренных действующим законодательством.

3. Использование земельных участков и иных объектов капитального строительства, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в пределах зон с особыми условиями, выделенных по условиям охраны объектов культурного наследия, определяется:

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые не являются памятниками истории и культуры и расположены в границах зон охраны объектов культурного наследия, отображенных на карте с особыми условиями использования территории, определяются действующим законодательством в области охраны памятников истории и культуры.

5. Зона охраны археологического культурного слоя - территория, устанавливаемая специальными исследованиями в границах древних городов, поселений и их укреплений, на которой верхний слой земли до материка содержит остатки материальной культуры, связанной с историей возникновения города, его развития и трансформации, однако сохранившей материальные остатки различных эпох.

6. В границах охранных зон археологического культурного слоя не допускается:

1) на участке работы, посадка деревьев и кустарников без разрешения уполномоченного государственного органа в сфере охраны объектов культурного наследия и без участия археологов;

2) ведение археологических исследований на территории зон охраны памятников, включая участки культурного слоя, без наличия у исследователей открытого листа, специального разрешения уполномоченного государственного органа в сфере охраны объектов культурного наследия на изучение памятников;

3) проведение строительных, земляных и других работ, связанных с нарушением покровных отложений в охраняемой зоне.

7. В границах охранных зон археологического культурного слоя допускается:

1) строительство новых зданий, наземных инженерных сооружений после проведенных археологических исследований либо при отсутствии памятников археологии при разрешении уполномоченного государственного органа в сфере охраны объектов культурного наследия при участии археологов;

2) до начала строительных работ на участках культурного слоя проводить археологические исследования, при этом учитываются сложность и продолжительность исследований, которые зависят от мощности (глубины) культурного слоя;

3) оставлять фрагменты сооружений по завершении археологических исследований участка культурного слоя как недвижимые памятники истории и культуры;

4) в зонах охраны памятников археологии: сохранение остатков культурного слоя, в том числе в виде осыпей, обнажений, древних валов, дорог; искусственных террас, отдельных находок; растительного покрова в целях предотвращения естественного разрушения культурного слоя временными водотоками, осыпями и другими природными факторами.

8. Зона охраняемого природного ландшафта - территория, в пределах которой устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства, связанные композиционно с объектами культурного наследия.

9. В границах зон охраняемого ландшафта допускается:

1) сохранение или воссоздание естественного рельефа и водоема;

2) восстановление исторического ландшафта;

3) устранение искажающих ландшафт зданий, сооружений, насаждений и регулирование растительности;

4) защита луговых и других береговых территорий от оползней, размыва, укрепление склонов оврагов, озеленение, проведение необходимых природоохранных мероприятий;

5) сенокос, выпас скота, полевые и огородные работы и прочие работы в соответствии с условиями режима;

6) использование открытых полян и луговых пространств для эпизодических массовых празднеств и гуляний, строительства сооружений, а также организация лугопарков и гидропарков с соответствующими техническими мероприятиями, благоустройством, не искажающими сложившегося ландшафта.

10. В границах зон охраняемого ландшафта не допускается строительство новых зданий, наземных инженерных и транспортных сооружений, искажающих исторический ландшафт.

11. Контроль за соблюдением ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия при подготовке документов территориального планирования, планировки территорий, проектной документации, внесении изменений в такие документы определяется в порядке, установленном законодательством, органом государственной власти Ростовской области, уполномоченным в области охраны и использования объектов культурного наследия.

Статья 22. 
Порядок устройства ограждений земельных участков.

1. Настоящая статья регулирует вопросы устройства ограждений земельных участков, как выделенных в процессе градостроительной подготовки территорий, так и ранее сформированных. 

2. Ограждения, проходящие по общей меже двух земельных участков, устраиваются на основании взаимной договорённости между правообладателями таких участков, которая может быть оформлена договором в соответствии с требованиями гражданского законодательства. При этом независимо от форм договорённости необходимо соблюдать условия, изложенные в части 10 настоящей статьи.

3. Ограждения земельных участков, отделяющие их от территорий общего пользования, устраиваются на основании эскиза ограждения, который должен соответствовать требованиям пункта 4 настоящей статьи и подлежит обязательному согласованию с администрацией поселения в соответствии с требованиями пунктов 5-8 настоящей статьи. 

4. Эскиз ограждения, отделяющего земельный участок от территории общего пользования, должен включать в себя следующие материалы:

1) схему установки ограждения на участке (ситуационный план), на который наносятся границы земельного участка, место расположения строений на участке, граница территорий общего пользования;

2) графическое изображение фасада ограждения, выполненное в масштабе 1:200 (в одном сантиметре два метра), фрагменты в масштабе 1:50 (в одном сантиметре пятьдесят сантиметров);

3) графическое изображение цветового решения ограждения;

4) отдельные конструктивны узлы, элементы. 

5. Для согласования эскиза ограждения лицо, являющееся правообладателем земельного участка, подаёт в администрацию поселения заявление с просьбой рассмотреть данный эскиз.

6. Администрация поселения имеет право в течение трёх дней отклонить представленные для согласования материалы, в случае, если они недостаточно полно отражают конструктивные и архитектурные решения ограждения.

7. Заявление подлежит обязательной регистрации в день приёмки. Администрация поселения в течение десяти дней рассматривает эскиз ограждения, после чего выдаёт своё заключение о соответствии, либо несоответствии этого эскиза требованиям пункта 10 настоящей статьи.

8. Согласование эскиза ограждения администрацией поселения осуществляется без взимания платы. 

9. В случае, если проект ограждения земельного участка входит в состав проектной документации объекта капитального строительства (комплекса таких объектов), которая подлежит государственной экспертизе в соответствии со статьёй 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, проведение в отношении его действий, указанных в частях 5-8 настоящей статьи, не требуется. 

10. Любые ограждения земельных участков должны соответствовать следующим условиям:

1) ограждение должно быть конструктивно надёжным;

2) ограждения, отделяющие земельный участок от территорий общего пользования, должны быть эстетически привлекательными;

3) ограждение земельных участков, примыкающих к жилому дому, должно быть единообразным с обеих сторон улицы на протяжении не менее одного квартала и иметь высоту не более 1,8 м.

Статья 23. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки.

1. Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки направляются в Комиссию:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Ростовской области в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления Куйбышевского района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органами местного самоуправления поселения в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории поселения;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

2. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе поселения.

3. Глава поселения с учётом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителю.

Внесение изменений в Правила землепользования и застройки осуществляется в порядке предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного кодекса РФ.

4. Основаниями для рассмотрения Главой поселения вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие Правил Генеральному плану поселения, схеме территориального планирования района, возникшее в результате внесения в Генеральный план или схему территориального планирования района изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

5. Настоящая статья не применяется:

1) при внесении технических изменений – исправление орфографических, пунктуационных, стилистических и тому подобных ошибок;

2) в случае приведения настоящих Правил в соответствие с федеральным законодательством, законодательством Ростовской области и Уставом муниципального образования при внесении непринципиальных изменений.

Статья 24. Ответственность за нарушение настоящих Правил.

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

